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TITULO I
DISPOSICOES GERAIS, CONDICIONANTES E SERVIDOES
CAPITULO 1

DISPOSICOES GERAIS

Art.° 1.°
Objectivos e Estrutura

O Plano Director Municipal de Santarém, adiante designado por PDM, tem por objectivo
definir e estabelecer uma estrutura espacial para o territorio do Municipio, a classificagdo dos
solos, os perimetros urbanos, os indices urbanisticos e regras gerais para a ocupagdo, uso e
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transformagdo dos solos, tendo em conta os objectivos de desenvolvimento, a distribui¢do racional
das actividades econdmicas, as caréncias habitacionais, os equipamentos, as redes de transporte ¢
de comunicagdes e as infraestruturas.

Art.° 2.°
Area de Interven¢do

O PDM aplica-se a toda a area do Municipio de Santarém, com os limites expressos na planta
de ordenamento, a escala 1/25 000.

Art.° 3.°
Prazo de Vigéncia

O prazo de vigéncia maxima do PDM ¢ de 10 anos, a contar da sua entrada em vigor ou da sua
ultima revisao.

Art.° 4.°

Revisdo
1. O PDM podera ser revisto sempre que a Camara Municipal considere terem-se tornado
inadequadas as disposi¢des nele consagradas, quer no regulamento quer na planta de ordenamento.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o PDM deve ser revisto antes de decorrido o
prazo de 10 anos a contar da sua entrada em vigor ou da sua ultima reviséo.

3. A revisdo do PDM obedece ao mesmo processo e requisitos quanto a sua elaboragéo, aprova-
¢do, ratificagdo, registo e publicacdo.

Art.°5.°
Alteracoes

1. Sédo alteragdes de pormenor do PDM todos as modificagdes que ndo impliquem com os
principios de uso, ocupagdo e transformagdo dos solos que estiveram subjacentes a elaboragdo do
plano, nomeadamente altera¢des da tipologia de ocupacio.

2. A Camara Municipal, pode proceder a altera¢cdes do PDM, promovendo a reformulacdo da
planta de ordenamento e do regulamento, ficando tais altera¢des sujeitas a ratificacdo, registo e pu-
blica¢do, nos mesmos termos que a revisao.

Art.’ 6.°
Natureza Juridica

O PDM de Santarém tem a natureza de regulamento administrativo.

Art®7°

Ambito
Todas as acgdes de intervengdo publica ou privada que impliquem altera¢des do uso do solo € a
realizar na area de interven¢do do PDM respeitardo obrigatoriamente as disposi¢cdes deste Regu-

lamento ¢ da planta de ordenamento, sem prejuizo do que se encontrar definido noutras normas de
hierarquia superior.



Art.’ 8.°
Elementos Fundamentais do Plano

Sdo elementos fundamentais do PDM de Santarém, para além do presente regulamento, a planta
de ordenamento, que delimita classe de espagos em fun¢do do uso dominante e estabelece unidades
operativas de planeamento ¢ gestdo, a escala 1/25 000, a planta de ordenamento a escala 1/10 000,
referente a cidade de Santarém e os perimetros urbanos, a escala 1/5000, ¢ a planta actualizada de
condicionantes, que assinala as servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica,
incluindo as decorrentes da Reserva Agricola Nacional (RAN) e da Reserva Ecologica Nacional
(REN).

Art.°9.°
Elementos Complementares do Plano

Sdo elementos complementares do PDM o relatorio, que menciona as principais medidas,
indicagOes ¢ disposi¢cdes adoptadas, e a planta de enquadramento, abrangendo a area de inter-
vengdo ¢ a zona envolvente, assinalando aquela, bem como as principais vias de comunicagdo que
a servem.

Art.° 10.°
Elementos Anexos ao Plano

Sado elementos anexos ao PDM os estudos de caracterizagdo fisica, econémica, social e ur-
banistica que fundamentam a solugdo proposta.

Art.°11.°
Definicoes

a) «Aglomerado Urbano (AU)» - area como tal delimitada em plano municipal de ordena-
mento do territorio ou, na auséncia de delimitagdo, o nicleo de edificagdes autorizadas e respec-
tiva area envolvente, possuindo vias publicas pavimentadas e que seja servido por rede de abas-
tecimento domiciliario de agua e de drenagem de esgotos, sendo o seu perimetro definido pelos
pontos distanciados 50 metros das vias publicas onde terminam aquelas infraestruturas ur-
banisticas.

b) «Perimetro Urbano» - conjunto do espaco urbano, do espago urbanizavel e dos espagos in-
dustriais que sejam contiguos aqueles.

c) «Servidao Administrativa» - limitacdo de uso imposta por disposicao da lei sobre certo
prédio em proveito da utilidade publica de uma coisa.

d) «Restricao de Utilidade Publica» - limitacdo permanentemente imposta ao exercicio do di-
reito de propriedade ou poder conferido a Administragdo para ser utilizado eventualmente na
realizacdo dos seus fins e visando interesses publicos abstractos.

e) «Zona Non Adificandi (ZNA)» - zona onde € proibido qualquer tipo de construgao.

f) «Area Total do Terreno (AT)» - drea de um prédio ou prédios, qualquer que seja o uso do
solo preconizado, sobre o qual incide a operacdo urbanistica.

g) «Area Urbanizavel (AUR)» - area definida como edificavel, de parte ou da totalidade de um
ou mais prédios que inclui as areas de implantagdo das construcdes e dos logradouros e as des-
tinadas as infra-estruturas e equipamentos e exclui as areas da RAN ¢ REN.

6



h) «Area Total de Implantacio (ATI)» - somatorio das areas resultantes da projec¢do hori-
zontal de todos os edificios residenciais e ndo residenciais, delimitada pelo perimetro dos pisos
mais salientes, excluindo varandas e platibandas.

i) «Area de Impermeabilizacdo (Al)» - area total de implantagdo mais a area resultante dos
solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designada-
mente para arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e outros, logradouros, etc.

j) «Area Total de Construcio (ATC)» - somatorio das areas brutas de todos os pisos dos
edificios, acima ¢ abaixo do solo, excluindo as garagens situadas em cave, superficies de servicos
técnicos (postos de transformagdo, central térmica, central de bombagem) e galerias exteriores
publicas, arruamentos ou outros espagos livres de uso publico, cobertos pela edificacéo.

1) «Logradouro» - area remanescente do prédio urbano para além da area total de implantacdo
afecta ao edificio construido.

m) «Coeficiente de Afectacio do Solo (CAS)» - quociente entre a area total de implantagdo e
a area urbanizavel (ATI/AUR).

n) «Coeficiente de Ocupacio do Solo (COS)» - quociente entre a area total de construgédo ¢ a
area urbanizavel (ATC/AUR).

0) «Coeficiente de Impermeabilizacio do Solo (CIS)» - quociente entre a area total de im-
permeabilizagdo e a area urbanizavel (ATI/AUR).

p) «Densidade Populacional (D)» - quociente entre a populagdo prevista e a area urbanizavel,
considerando como dimensdo média da familia 2,8 habitantes/fogo. (Pp/AUR).

q) «Altura das Construcodes (AC)» - distancia vertical medida desde a cota média do solo ao
ponto mais alto da construgdo ou parte da construcdo referida, excluindo chaminés.

r) «Altura da Fachada (HF)» - distancia vertical medida desde a cota média do solo no al¢ado
principal até a linha do beirado ou da platibanda.

s) «Alinhamento» - plano vertical ou marginal da frente da construgdo tomado para ali-
nhamento na sua intercepg¢ao com o terreno.

t) «Afastamento» - distancia entre alinhamentos.

u) «Edificacdo» - constru¢do de novo edificio ou amplia¢do ou reconstru¢do de edificio ja
construido.

v) «Quarteirao» - espago urbano definido pelo menos por trés arruamentos que se cruzam ou
entroncam, no qual existe ou uma ocupagdo construida ao longo das vias ou uma ocupagdo or-
denada.

x) «kEmpenay - parede cega de um edificio que habitualmente é de encosto para outro edificio.

CAPITULO I
CONDICIONANTES E SERVIDOES

Art.° 12.°
Dos Terrenos do Dominio Hidrico

1.0s leitos dos rios, ribeiras e outras linhas de agua, bem como as respectivas margens e zonas
adjacentes, estdo sujeitos ao disposto nos Decretos-Leis n® 468/71, de 5 de Novembro, 89/87, de
26 de Fevereiro, 70/90, de 2 de Margo e 46/94, de 22 de Fevereiro, designadamente:



a) A margem das dguas navegaveis ou flutuaveis tem a largura de 30 metros, contada a partir
da linha limite do leito;

b) A margem dos cursos de aguas publicas ndo navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente
torrentes, barrancos e corregos de caudal descontinuo, tem a largura de 10 m;

¢) Quando a margem tiver natureza de praia fluvial em extensdo superior a estabelecida nos
nimeros anteriores, a margem estende-se até onde o terreno apresenta tal natureza;

d) Nas areas sujeitas ao dominio sdo proibidas quaisquer ac¢des susceptiveis de constituirem
obstrucdo a livre circulagdo das aguas que destruam significativamente o revestimento vegetal ou
alterem o relevo natural, instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata, ou quaisquer outros
depositos materiais.

Art.° 13.°
Da Reserva Ecologica Nacional

1. Estdo integradas na REN as areas designadas como tal nas plantas de condicionantes ¢ o seu
regime de utilizacdo é o constante dos artigos 4.°, 5.° ¢ 6.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
Marco, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de
Outubro.

2. Integram a REN as linhas de agua e seus leitos de cheia, as areas de maxima infiltragdo, as
cabeceiras de linhas de agua, as areas sujeitas a risco de erosdo ¢ os dep6sitos em terrago.

3. Sem prejuizo das restrigdes e condicionamentos constantes no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19
de Margo, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de
Outubro, ¢ proibido nas areas integradas na REN:

a) Qualquer acto ou iniciativa que se traduza na destruicdo do coberto vegetal, do relevo natural
e das camadas de solo aravel e no derrube de arvores, a menos que se justifiquem para uma ade-
quada explorac¢do agricola ou florestal que ndo comprometa os objectivos de salvaguarda de valori-
zacdo dos recursos naturais que o estatuto da REN pressupde;

b) A instala¢do de depodsitos de sucata de qualquer tipo e de residuos soélidos urbanos ou indus-
triais, bem como a deposi¢do de qualquer tipo de efluentes domésticos ou industriais ndo sujeitos a
tratamento prévio aprovado e controlado pelos servigos competentes do Ministério do Ambiente e
dos Recursos Naturais;

¢) Acgdes que se traduzam na destruicdo de espécies animais e vegetais existentes e seus
habitats.

4. As linhas de agua incluidas na REN terdo uma faixa minima de protec¢ao de 12,5 m de cada
lado do seu leito, se outra dimenséo superior ndo estiver cartografada.

5. Nas faixas de protec¢do referidas no nimero anterior apenas sdo permitidas ac¢des de
conservagdo e limpeza ¢ a execucdo de projectos hidroagricolas de interesse publico.

6. Sem prejuizo no disposto no nimero 3, nas zonas declivosas delimitadas como REN apenas
sdo permitidas acgdes que contribuam para o reforgo do coberto vegetal existente, para a sua esta-
bilidade e para o controlo da erosdo, podendo ser utilizadas como espagos verdes urbanos.

7. Nas cabeceiras dos cursos de agua integradas na REN apenas sdo permitidas acgdes con-
ducentes ao aumento da sua permeabilidade ¢ para o controlo da erosdo e ndo serdo permitidas
culturas ou praticas agricolas e florestais que alterem a permeabilidade do solo e as disponibili-
dades dos correspondentes aquiferos subterraneos e de superficie.

8. Nas areas de infiltragdo maxima ndo sdo permitidas:

a) A instalacdo de fossas e sumidouros de efluentes ¢ a rega com aguas residuais sem trata-
mento primario;



b) A utilizagdo intensiva de biocidas, adubos e correctivos quimicos e organicos, bem como a
instalagdo de depositos de adubos, biocidas e de quaisquer outros produtos quimicos toxicos e
perigosos;

¢) A instalagdo de campos de golfe;
d) Accdes que criem riscos de contaminagdo dos aquiferos.

9. Nas areas com risco de erosdao ndo sao permitidas operagdes de mobiliza¢do do solo, de con-
dugdo de praticas agricolas ou florestais ou quaisquer outras que acelerem a erosdo nem a pratica
de queimadas.

Art.° 14.°
Usos compativeis com a REN

1. Sdo compativeis com o estatuto da REN as seguintes ac¢des que, pela sua natureza e dimen-
sdo sdo insusceptiveis de prejudicar o equilibrio ecologico das areas sujeitas aquele regime, sem
prejuizo do respectivo licenciamento municipal, nos casos legalmente exegiveis:

a) Remodelagdes ¢ beneficiagdes de instalagdes agricolas ¢ de habitagdes para os proprietarios
ou titulares dos direitos de exploragao ¢ trabalhadores permanentes e as destinadas a turismo rural,
turismo de habitagdo e agroturismo, nos termos da legislacdo aplicavel,

b) A implantacdo de infraestruturas de abastecimento ptblico de agua e condugdo e tratamento
de esgotos, desde que ndo haja alternativa viavel;

¢) A construgdo e conservagdo de infraestruturas viarias locais, designadamente estradas mu-
nicipais € caminhos municipais e vicinais, desde que nao haja alternativa viavel;

d) A mobilizagdo geral do solo, o arranque ou destruicdo da vegetacdo espontdnea ¢ demais
operagdes agricolas, integradas nas técnicas normais de produgdo vegetal.

2. Sem prejuizo das autorizagdes legalmente exigiveis, carecem de parecer obrigatorio da
Camara Municipal de Santarém as seguintes ac¢des:

a) Abertura de novas exploragdes de massas minerais;
b) Alteragdo da topografia do terreno;

¢) Abertura de caminhos;

d) Abertura de pogos ou furos para captagdo de agua;
¢) Remodelagoes e beneficiacdes de edificios;

f) Destruicdo de vegetacdo natural;

g) Constitui¢do de depositos de materiais de construgao.

Art.° 15.°
Da Reserva Agricola Nacional

1. Estdo integrados na RAN todas as areas designadas como tal na planta de condicionantes € o
seu regime de utilizagdo € o que consta dos art’s 8.°, 9.%¢ 10.°, do Decreto-Lei n.°196/89 de 14 de
Junho, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de
Dezembro.

2. Sem prejuizo das restri¢des ¢ condicionamentos constantes nos Decretod-Leis n.° 196/89, de
14 de Junho e 274/92 de 12 de Dezembro, ¢ proibido nas areas integradas na RAN:



a) Qualquer acto ou iniciativa que se traduza na destruicdo do coberto vegetal, do relevo natural
e das camadas de solo aravel, a menos que se justifiquem para uma adequada exploragdo agricola
ou florestal que ndo comprometa os objectivos de salvaguarda de valorizagdo dos recursos naturais
que o estatuto da RAN pressupoe;

b) O derrube de arvores ndo integrada em praticas de explorac¢do agricola ou florestal sujeita
aos condicionamentos estabelecidos na alinea anterior;

¢) A instalagdo de depositos de sucata de qualquer tipo e de residuos solidos urbanos ou indus-
triais, bem como a deposigdo de quaisquer tipos de efluentes domésticos ou industriais ndo sujeitos
a tratamento prévio aprovado e controlado pelos servigos competentes do Ministério do Ambiente
e Recursos Naturais.

3. Nos solos que integram a RAN sédo proibidas:

a) Acgoes de descarga de efluentes domésticos ou industriais ndo sujeitos a tratamento prévio
aprovado e controlado pelos servigos competentes do Ministério do Ambiente ¢ dos Recursos
Naturais;

b) Acgdes que se traduzam em destruicdo de espécies animais ¢ vegetais existentes e dos seus
habitats.

4. Nas areas de uso agricola com restri¢des, quando integradas na RAN, apenas s3o permitidas
accoes conducentes ao aumento da sua permeabilidade e para o controlo da erosdo, ndo podendo
ser ocupadas com culturas ou praticas agricolas e florestais que alterem a permeabilidade do solo e
as disponibilidades dos correspondentes aquiferos subterraneos e de superficie.

Art.° 16.°
Do Patrimonio Edificado

1. A protec¢do do patrimonio edificado é regulada pela seguinte legislagdo:

Decreto n.° 20 985, de 7 de Marco de 1932;

Decreto n.° 21 875, de 18 de Novembro de 1932 (alterado pelos Decretos n.%. 31 467, de
19 de Agosto de 1941, e 34 993, de 11 de Outubro de 1945);

Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933;

Lein.®2 032, de 11 de Junho de 1939;

Artigo 124° do Regulamento Geral das Edifica¢des Urbanas (RGEU);

Lein.° 13 185, de 6 de Junho (Lei Quadro do Patriménio Cultural Portugués);

Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho;

Decreto-Lei n.° 106-F/92, de 1 de Junho;

¢ abrange os monumentos nacionais (MN), imoveis de interesse publico (IIP) e valores con-
celhios (VC) através do estabelecimento de zonas de protecgdo, que poderdo incluir zonas non
aedificandi ou condicionantes especiais para a realizagdo de obras, com base na legislagdo em
vigor.

2. O patriménio construido protegido existente na area do Municipio de Santarém ¢ o seguinte:
2.1 - Monumentos Nacionais:
a) Na freguesia de Alcanede:
Pelourinho de Alcanede;
b) Na freguesia de Almoster:
Igreja de Almoster e ruinas do respectivo claustro;

¢) Na cidade de Santarém:
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Capela de Nossa Senhora do Monte (Decreto n.° 3027, de 14 de Margo de 1917; zona de
protecgdo, Didrio do Governo, 2.* Série n.°112, de 22 de Junho de 1947);

Edificio e Igreja da Misericorida (Decretos n.° 8218, de 29 de Junho de 1922 e 8518, de
30 de Novembro de 1922; zona de protecgdo, Didrio do Governo, 2.*Série, n.°244, de 19 de
Outubro de 1946);

Fonte das Figueiras (Fonte Mourisca) (Decreto de 16 de Junho de 1910; zona de
protecgdo, Didrio do Governo, 2.* Série, n.° 111, de 15 de Maio de 1946);

Igreja do Hospital ou de Jesus Cristo (Decreto n.° 8627, de 08 de Fevereiro de 1923; zona
de protecgdo, Didrio do Governo , 2.2 Série, n.° 43, de 22 de Fevereiro de 1947);

Igreja de Santa Clara (Decreto n.°3027, de 14 de Margo de 1917; zona de protecgao,
Diario do Governo, 2.2 Série, n.°169, de 23 de Julho de 1947);

Igreja de Santa Maria de Marvila (Decreto n.°3318, de 27 de Agosto de 1917; zona de
protecgdo, Didrio do Governo , 2.* Série, n.° 262, de 11 de Novembro de 1946);

Igreja da Graga (ou de Santo Agostinho), com os timulos dos fundadores e o de Pedro
Alvares Cabral (Decreto de 16 de Junho 1910; zona de protecgido, Didrio do Governo , 2.* Série,
n.° 282, de 14 de Dezembro de 1946);

Igreja de Santo Estevdo (Santo Milagre) (Decreto n.° 3027 de 14 de Margo de 1917; zona
de protecgdo, Didrio do Governo , 2.* Série, n.° 7, de 09 de Janeiro de 1947);

Igreja de Sdo Joao do Alpordo (Decreto de 16 de Junho de 1910; zona de protecgao,
Diario do Governo , 2.* Série, n.° 50, de 03 de Marco de 1947);

Igreja do Seminario (Decreto n® 3827 de 14 de Margo de 1917; zona de protecgao, Didrio
do Governo , 2.* Série, n.°10, de 13 de Janeiro de 1960);

Igreja e claustro do Convento de Sdo Francisco (Decreto n.° 3027, de 14 de Margo de
1917; zona de protec¢do, Didrio do Governo , 2.* Série, n.° 360, de 08 de Novembro de 1946);

Torre das Cabacas (Decreto n.° 14985, de 03 de Fevereiro de 1928; zona de protecgao,
Diario do Governo , 2.* Série, n.° 50, de 03 de Marco de 1947);

Ttamulo de Ferndo Rodrigues Redondo, na Capela de Sdo Pedro da Igreja de Sao Nicolau
(Decreto de 16 de Junho de 1910; zona de protecgdo, Didrio do Governo, 2.* Série, n.°5, de 7 de
Janeiro de 1947);

Ttamulo de Jodo Afonso, na Igreja de Sdo Nicolau (Decreto de 16 de Junho de 1910; zona
de protecgdo, Didrio do Governo , 2.2 Série, n.° 5, de 7 de Janeiro de 1947).

d) Na freguesia de Santa Iria da Ribeira de Santarém:

Igreja de Santa Cruz, em Ribeira de Santarém (Decreto n.° 37801, de 02 de Maio de
1950; zona de protec¢do, Didrio do Governo, 2.* Série, n.°130, de 2 de Junho de 1960).

2.2 - Iméveis de interesse publico:
a) Na freguesia de Alcanede:

Castelo de Alcanede (Decreto-Lei n.° 32973, de 18 de Agosto de 1943; zona de
protecgdo, Didrio do Governo, 2.* Série, n.° 237 de 12 de Outubro de 1949);

b) Na freguesia de Alcanhdes:

Igreja de Santa Marta, em Alcanhdes, azulejos que revestem o seu interior, imagem da
virgem do século X VI, escultura em pedra do fim do século XV, retabulo de talha barroca e coluna
com pia circundante sobre pilastra;

¢) Na freguesia de Santa Iria da Ribeira de Santarém:

Chafariz de Palhais;
Igreja de Santa Iria;
Ponte de Alcource;

d) Na cidade de Santarém:
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Igreja de Nossa Senhora da Piedade (Decreto n.° 24345, de 11 de Agosto de 1934; zona de
protecgdo, Didrio do Governo, 2.% série, n.° 10, de 13 de Janeiro de 1960);

Janela Manuelina da casa na Praga Sa da Bandeira (Decreto n.° 3027 de 14 de Margo de 1917,
zona de protec¢do, Didrio do Governo, 2° Série, n.° 10, de 13 de Janeiro de 1960);

Pagos do Concelho (Palacio de Eugénio Silva);

Pelourinho de Santarém (fragmentos no Museu Arqueologico);

Porta de Sao Tiago;

Restos da muralha de Santarém,;

Tectos de duas salas do Palacio Landal que se encontram na posse do Arquitecto José Lico,
seu actual proprietario, na Quinta de Santa Marta, em Benfica do Ribatejo;

Varanda Renascen¢a em casa da Rua de Jodo Afonso (Decreto n.° 3027, de 14 de Margo de
1917; zona de zrotecgdo, Didrio do Governo, 2.* Série, n.° 240, de 14 de Outubro de 1948);

Vestigios do Pago no edificio do Seminario (Decreto n.° 3027, de 14 de Margo de 1917; zona
de protecgdo, Didrio do Governo, 2.* Série, n.° 10, de 13 de Janeiro de 1960);

Albergaria de Sdo Martinho (Decreto n,° 181/70, de 28 de Abril de 1970, artigos 1.° e 2.°);

e) Na freguesia de Sdo Vicente do Paul:
Estagdo arqueoldgica de Chdes de Alpompé (Decreto-Lei n.° 28/86, de 26 de Fevereiro).
2.3 - Valores Concelhios

Igreja e Convento dos Capuchos em Santarém (Lei n.°2032 de 11 de Junho de1949, artigo 19.°
do Decreto n.°46349 de 22 de Maio de1965);

Museu Arqueologico de Sdo Jodo de Alpordo, na cidade de Santarém;
Museu Distrital de Santarém:;

Museu da Biblioteca (Braamcamp Freire) de Santarém;

Museu Etnografico de Almoster;

Nora em Reguengo do Alviela;

Coreto no Xartinho;

Cruzeiro em Vale da Trave;

Fonte em Ribeira de Santarém;

Fonte em Almoster;

Fonte em Azbia de Cima;

Ponte de Pernes;

Ponte em Ribeira de Santarém;

Dois Coretos em Gangaria.

Art.° 17.°
Zonas de Protecc¢do

1. Os monumentos nacionais ¢ os iméveis de interesse publico tém uma zona de protec¢do que,
em principio, abrange a area envolvente do imovel até 50m, contados a partir dos seus limites, sem
prejuizo de aplicagdo de regimes que estabelecem zonas de protecgdo superiores a 50 m.

2. Nas zonas de protec¢do ndo sdo permitidas quaisquer obras de demoligdo, instalagdo, cons-
tru¢do ou reconstrugdo em edificios ou terrenos sem o parecer favoravel do Instituto Portugués di
Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico (IPPAR). Igual autorizagdo ¢ necessaria para a criagao
ou transformacédo de zonas verdes ou para qualquer movimentacgdo de terras ou dragagens.

3. Na fase de instru¢do do processo de classificagdo de um imovel, os terrenos ou edificios
localizados na respectiva zona de protec¢do ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados,
restaurados ou transformados sem autorizagdo expressa do IPPAR.
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4. A recuperagdo ou alteracdo de imdveis em vias de classifica¢do e outros valores construidos
com interesse cultural, enquanto ndo merecem outra classificagdo e protec¢do, dependem de
parecer dos servicos municipais responsaveis pelo planeamento e gestdo urbanistica dos nucleos
historicos.

5. As construgdes ou alteragdes do uso do solo na area envolvente das situagdes previstas no
nimero anterior, até a distancia de 50 m, contados a partir dos seus limites, ficam sujeitas a pare-
cer dos servigos municipais responsaveis pelo planeamento e gestdo urbanistica dos nucleos
historicos.

Art.° 18.°
Sistema de Abastecimento de Agua

O sistema de abastecimento de 4gua do municipio de Santarém é constituido por:
a) Furos de captagéo;

b) Rede de distribui¢do de agua, constituida por reservatorios de agua, condutas adutoras e rede
de distribui¢do domiciliaria.

Art.° 19.°
Servidées e Protec¢do dos Furos de Captagdo de Agua

1. Os furos de captagdo integrados no sistema municipal de abastecimento de agua estdo
sujeitos as seguintes serviddes e condicionamentos:

a) Enquanto os furos de captagdo se mantiverem em actividade ndo sera permitida a abertura de
qualquer furo a menos de 200 m de cada um deles;

b) A abertura de novos furos a uma distancia de 200 m a 500 m de um furo existente carece de
parecer hidrogeoldgico e autorizagdo da entidade licenciadora, ndo podendo a sua profundidade
exceder 80 m;

¢) A abertura de novos furos a uma distancia de 500 m a 1000 m de um furo existente carece de
parecer hidrogeologico, ndo podendo a sua profundidade, no entanto, exceder 100 m.

2. Os furos de captagdo ndo integrados no sistema municipal de abastecimento de agua estdo su-
jeitos a legislagdo em vigor.

3. Cada furo de captacdo de adgua para abastecimento publico terd um perimetro de proteccdo
proxima, com um raio de 200 m e um perimetro de protecgdo a distdncia com um raio de 2000 m, a
contar do seu centro.

4. Nos perimetros de protec¢do proxima dos furos de captacdo de agua ndo devem existir:
a) Depressoes onde se possam acumular aguas pluviais;

b) Linhas de 4gua ndo revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterraneas;

d) Canalizagdes, fossas e sumidouros de aguas negras;

¢) Habitacdes e instalagdes industriais;

f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas;

g) Vazadouros de entulho ¢ parques de sucata.

5. Nos perimetros de proteccdo a distancia dos furos de captacdo de dgua ndo devem existir:
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a) Sumidouros de aguas negras abertas na camada aquifera captada;
b) Rega com aguas negras;

¢) Nitreiras, currais, estabulos, matadouros, instalagdes sanitarias, industrias com efluentes
poluentes, mesmo que providos de esgoto distante ou tratamento completo.

Art.° 20.°
Servidoes e Protecgdo da Rede de Distribuig¢do de Agua

1. A rede municipal de distribui¢do de agua esta sujeita as seguintes serviddes e condiciona-
mentos:

a) E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 10 m, medida para cada lado do tragado
das condutas de aducdo ou adugdo-distribui¢do de agua;

b) E interdita a construgdo ao longo da faixa de 3 m, medida para cada lado do tragado das con-
dutas distribuidoras de agua;

¢) Fora das zonas urbanas ¢ interdita a planta¢do de arvores ao longo da faixa de 10 m, medida
para cada lado do tragado das condutas de agua. Nas areas urbanas a largura da referida faixa sera
considerada caso a caso na apreciacdo dos projectos de arranjo dos espagos exteriores.

2. Nas zonas urbanas a distdncia minima das outras infraestruturas em relacdo as condutas
adutoras sera a seguinte:

a) Cabos eléctricos: 1 m;
b) Cabos telefonicos: 1 m;
¢) Colectores de esgotos domésticos: 2,5 m.

3. Sempre que ndo seja possivel cumprir as distancias referidas no nimero anterior, nos locais
proximos das condutas de agua os colectores serdo macicados com betdo para protec¢do sanitaria.

4. Nas areas urbanas as condutas adutoras serdo obrigatoriamente assinaladas com fita de rede
de protecg¢do metalica plastificada de cor azul implantada a cerca de 0,5 m do extradorso da
conduta.

5. Nas areas urbanas a implantagdo das condutas inerentes a rede de distribui¢do devera, sem-
pre que possivel, ser feita nos passeios, do lado direito, no sentido do transito urbano, as profundi-
dades regulamentares.

6. Para efeito do disposto no niimero anterior os passeios deverdo ter a dimensdo minima esta-
belecida pela Portaria n.° 1182/92 de 22 de Dezembro.

7. A rede de abastecimento de agua dos loteamentos urbanos obedecera aos seguintes condi-
cionamentos e normas:

a) Serdo executados ramais domiciliarios em todos os lotes urbanos;

b) As valvulas de seccionamento e outras devem ser alojadas em caixas préoprias do modelo
dos Servigos Municipalizados de Santarém;

¢) As bocas de incéndio deverdo estar espagadas no minimo 30 m € no mesmo alinhamento;

d) Os marcos de incéndio serdo instalados a uma distancia entre si, de 60 m, ¢ a conduta da rede
de distribuicdo devera ter de didmetro minimo 100 mm,;

¢) Para rega de espagos verdes publicos previstos em plano de urbanizagdo ou de pormenor, ou
em estudos de loteamento, devera ser implantada uma rede privativa, com contagem propria,
localizada em marcos de modelo dos Servigos Municipalizados de Santarém.
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Art.° 21.°
Servidoes e Protecgdo a Reservatorios de Agua

Os reservatorios de agua integrados no sistema de abastecimento de agua do municipio de San-
tarém estdo sujeitos as seguintes servidoes ¢ condicionamentos:

1. Deve ficar salvaguardada, como protecg¢do proxima aos reservatorios, uma faixa circundante
de 5 m, com arruamento disponivel para a implantacdo de condutas distribuidoras/adutoras no
acesso directo as cdmaras de manobra;

2. Por necessidade de obras de expansao, deverdo ser salvaguardadas, em relagdo a cada um dos
reservatorios, existentes ou a construir, uma area de 2000 m” para a sua implantagio.

Art.® 22.°
Controlo e Inventariacdo da Existéncia de Furos Privados

1. Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro, a abertura de novos
furos de capta¢do de aguas subterraneas de particulares carece do parecer prévio da Camara
Municipal.

2. Serdo embargadas todas as obras que contrariem as disposi¢des do artigo 19.° deste Regu-
lamento.

3. Caso as condigOes necessarias a salvaguardar para o abastecimento publico o imponham, o
Municipio de Santarém, através de postura municipal, publicara um regulamento contendo
restrigdes ou impedimentos a abertura de novos furos.

4. Todos os furos particulares de captacdo de aguas serdo considerados no sistema de pro-
tecgdo civil do municipio de Santarém na sua programacéo de defesa das populagdes e patrimonio.

Art.° 23.°
Protec¢do da Rede de Esgotos

1. Os condicionantes a respeitar relativamente a rede de esgotos constam do Decreto-Lei n.°
34021, de 11 de Outubro de 1944, e da Portaria n.° 11 388, de 8 de Maio de 1946, e sdo, desi-
gnadamente:

a) E proibido construir qualquer prédio sobre colectores de redes de esgotos, publicos ou
particulares. Nos casos em que ndo seja possivel outra solugdo, as obras deverao ser efectuadas de
forma que os colectores fiquem completamente estanques e sejam visitaveis;

b) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores dos terrenos em que tenham
de se realizar os estudos, pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esses derem
acesso, sdo obrigados a consentir na sua ocupacdo e transito, na execucdo de escavagdes, assenta-
mento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas superficiais e subterraneas e vias de comuni-
cacdo, enquanto durarem esses trabalhos, estudos e pesquisas;

¢) E interdita a construgdo numa faixa adjacente com a largura de 3 m para cada lado, a contar
da directriz, dos emissarios ou rede de esgotos, salvo quando estas se encontram instaladas em
areas urbanas consolidadas, onde poderdo ser mantidos os alinhamentos das constru¢des exis-
tentes;

d) E interdita a plantagdo de arvores nos espagos urbanos e urbanizaveis numa faixa adjacente
com a largura de 5 m para cada lado, a contar da directriz dos colectores;
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e) E interdita a constru¢io numa faixa de 50 m de largura definida a partir dos limites da
propriedade onde se integrar a estagdo de tratamento de aguas residuais (ETAR);

f) E interdita a construgdo numa faixa de 15 m de largura definida a partir dos limites exteriores
das estacOes elevatdrias projectadas ou a projectar, incluindo a sua area de expansao.

Art.’ 24.°
Proteccdo das Linhas Eléctricas

1. Os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléctricas sdo os constantes do
Decreto Regulamentar n° 1/92, de 18 de Fevereiro, designadamente os seguintes.

2. As travessias, cruzamentos e vizinhangas nas linhas subterraneas de alta tensdo respeitardo a
legislagdo que exista a data sobre a matéria.

3. O tracado de linhas de aéreas eléctricas devera respeitar o patriménio cultural, estético e
cientifico da paisagem, e simultaneamente os direitos estabelecidos pelas serviddes administra-
tivas.

4. Nio serdo permitidas linhas aéreas de condutores nus ou isolados sobre recintos escolares e
campos desportivos.

Art.’ 25.°
Proteccdo a Rede de Telecomunicagoes

1. As infraestruturas de telecomunicagdes no municipio de Santarém serdo do tipo subterraneo.

2. Nos espagos urbanos e urbanizaveis devera ser adoptada a instalagdo subterranea das infra-
estruturas de comunicagdes.

3. Enquanto persistirem tragados aéreos de infra-estruturas de comunicacdes estes deverdo res-
peitar o patriménio cultural, estético e cientifico da paisagem e simultaneamente os direitos esta-
belecidos pelas serviddes administrativas.

4. Nio serdo permitidas linhas aéreas de condutores nus ou isolados sobre recintos escolares ¢
campos desportivos.

5. As travessias, cruzamentos ¢ vizinhangas nas linhas subterraneas de alta tensdo respeitardo a
legislagdo que exista a data sobre a matéria.

6. E estabelecida uma faixa de libertagdo primaria, constituida pela faixa que circunda
imediatamente os limites dos centros radioeléctricos, até a distancia maxima de 500 m, na qual ndo
¢ permitido, salvo com autorizag¢do da entidade competente, instalar, construir ou manter:

a) Estrutura ou outros objectos metalicos, ainda que temporariamente;

b) Edificios ou outros obstaculos cujo nivel superior ultrapasse a cota maxima de terreno fixada
no decreto-lei que estabelece a protec¢do do centro;

¢) Arvores, culturas ou outros obstaculos que prejudiquem a propagagio radioeléctrica;
d) Estradas abertas ao transito publico ou parques de estacionamento publico;

e¢) Linhas aereas de transporte de energia ou de telecomunicagdes.

Art.° 26.°
Proteccdo aos Marcos Geodésicos
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Os condicionantes a respeitar relativamente aos marcos geodésicos constam do Decreto-Lei n.°
143/82, de 26 de Abril, e sdo, designadamente os seguintes:

a) Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral ou outras referéncias a que alude o artigo
19.° do Decreto-Lei n.° 143/82,de 26 de Abril, t€ém zonas de proteccdo que abrangem uma area em
redor do sinal, com o raio minimo de 15 m. A extensdo da zona de protecgdo ¢ determinada caso a
caso em fun¢do de visibilidade que deve ser assegurada ao sinal construido e entre os diversos
sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutuarios dos terrenos situados dentro da zona de protecgdo ndao po-
dem fazer plantagdes, construgdes e outras obras ou trabalhos que impecam a visibilidade das di-
reccdes constantes das minutas de triangulacéo;

¢) Os projectos de obras ou planos de arborizagdo na proximidade dos marcos geodésicos ndo
podem ser licenciados sem prévia autorizac¢do do Instituto Portugués de Cadastro e Cartografia.

2. os marcos geodésicos existentes na area do municipio de Santarém sdo os que constam do
Anexo L.

Art.° 27.°
Protec¢do a Edificios Escolares

Os condicionamentos respeitantes as zonas de protecgdo a edificios escolares sdo os que cons-
tam nos Decretos-Leis n.° 21 875, de 18 de Novembro de 1932, 34 993, de 11 de Outubro de 1945,
37 575, de 8 de Outubro de 1949, 39 847, de 8 de Outubro de 1954, 40 388, de 21 de Novembro de
1955, 44220, de 30 de Margo de 1962, ¢ 46 847, de 27 de Janeiro de 1966, designadamente:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares que venham a ser concretizadas
na vigéncia do PDM de Santarém ndo devem existir quaisquer obstaculos volumosos, naturais ou
edificados que produzam o ensombramento destes recintos;

b) E proibido erigir qualquer construgdo cujo afastamento a um recinto escolar, existente ou
previsto, seja inferior a uma vez ¢ meia a altura da construgdo e menos de 12 m;

¢) Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser calculados por forma que uma linha tra-
cada a partir de qualquer ponto das extremas sul, nascente ¢ poente do terreno escolar ¢ formando
um angulo de 35° com o plano horizontal que passa esse ponto ndo encontre quaisquer obstaculos.
Na extrema norte do terreno aquele angulo podera ser de 45°;

d) Para além das distdncias minimas referidas nas alineas b) e c¢), que deverao ser respeitadas
relativamente a todos os recintos escolares, poderdo ainda ser definidas zonas de protec¢do mais
amplas, em regulamento de plano de pormenor, quando se considere que aqueles afastamentos nao
sdo suficientes para garantir um enquadramento arquitectonico adequado e uma conveniente
integragdo urbanistica;

e) As zonas de protec¢do abrangem, em regra, uma faixa com 50 m de largura a contar dos
limites do recinto escolar, podendo conter uma zona non aedificandi ¢ uma zona de construgdo
condicionada. Nalguns casos a largura dessa faixa pode ser ampliada em plano municipal de orde-
namento do territdrio.

Art.° 28.°
Instalagdo de Vazadouros de Entulho, Parques de Sucata e Aterro Sanitdrio

1. Para além do disposto no Decreto-Lei n.° 117/94, de 3 de Maio, a instala¢do de vazadouros
de entulho e de parques de sucata esta sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Ndo sera permitida a instalacdo de vazadouros de entulho e de parques de sucata a menos de
2000 m de furos de captagdo de agua para o abastecimento publico, 200 m das estradas nacionais ¢
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100 m das estradas municipais, podendo estas distancias vir a ser alteradas caso a caso, mediante
estudos hidrogeoldgicos, da responsabilidade dos requerentes.

b) Podera a Camara Municipal propor a Assembleia Municipal alternativas a localizacdo dos
vazadouros de entulho e parques de sucata, quando a mesma ponha em causa os valores que se pre-
tendem defender com o PDM.

¢) Para garantia dos interesses publicos que se deverdo acautelar, podera a Camara Municipal
proceder a expropriacdo dos terrenos onde se encontram localizados os vazadouros de entulho e
parques de sucata, se os mesmos ficarem a menos de 2000 m de furos de captagdo de aguas ja
existentes ou que venham a existir.

Art.° 29.°
Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros

1. O Parque Natural das Serras de Aire ¢ Candeeiros encontra-se delimitado nas plantas de or-
denamento e de condicionantes e rege-se por plano de ordenamento proprio, que consta da Portaria
n.° 21/88, de 12 de Janeir,. em articulagdo com o disposto neste PDM.

2. Aplica-se igualmente a esta area o Regulamento das Construgdes na Area do Parque Natural
das Serras de Aire e Candeeiros, constante do Despacho n.® do 39/90, do Secretario de Estado do
Ambiente e da Defesa do Consumidor, publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 242, de 19
de Outubro de 1990.

Art.° 30.°
Servidoes Rodoviarias

1. Os condicionamentos ¢ serviddes da rede rodoviaria sdo os que constam da Lei n.° 2 037, de
17 de Agosto de 1949, e nos Decretos-Leis n.° 13/71, de 23 de Janeiro, 219/72, de 27 de Junho,
380/85, de 26 de Setembro, 97/88, de 17 de Agosto, 445/91, de 20 de Novembro, 12/92, de 4 de
Fevereiro, € 13/94, de 15 de Janeiro.

2. A rede nacional fundamental na area do municipio de Santarém é constituida por:

IP 1 (auto- estrada Lisboa-Porto), com um né viario de acesso em Santarém;
IP 6.

3. A rede nacional complementar na area do municipio de Santarém ¢ constituida por:

IC 10;
EN 3;
Variante a EN 3.

4. As estradas nacionais a seguir indicadas, uma vez concretizada a sua transferéncia para a
autarquia, serdo integradas na rede rodoviaria municipal de Santarém, aplicando-se-lhes o regime
previsto nos n.°s 6 ¢ 7 deste artigo.

EN 34
EN 3-5
EN 3-6
EN 114
EN 114-2
EN 361
EN 362
EN 365
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EN 365-4
5. A rede rodoviaria municipal de Santarém ¢ constituida por:

a) Estradas Municipais:

EM 506
EM 506-1
EM 506-2
EM 509
EM 511
EM 514
EM 514-1
EM 516
EM 516-1
EM 516-2
EM 517
EM 565
EM 565-1
EM 566
EM 566-1
EM 567
EM 567-2
EM 582-4
EM 583
EM 583-1
EM 583-2
EM 584
EM 584-1
EM 584-2
EM 587
EM 591
EM 592
EM 592-1
EM 592-2
EM 594
EM 594-3

b) Caminhos Municipais:

CM 1314
CM 1316
CM 1317
CM 1319
CM 1321
CM 1321-1
CM 1322
CM 1323
CM 1329
CM 1334
CM 1335
CM 1337
CM 1338
CM 1339
CM 1340
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CM 1345
CM 1346
CM 1347
CM 1348
CM 1349
CM 1351
CM 1352
CM 1354
CM 1355
CM 1356
CM 1357
CM 1359
CM 1361
CM 1362
CM 1364
CM 1367
CM 1471

¢) Vias municipais rurais ¢ urbanas

6. Os condicionamentos e servidoes da rede nacional fundamental, da rede nacional
complementar e da rede municipal sdo os que constam na Lei n°2 110, de 19 de Agosto de 1961¢
nos Decretos-Leis n° 64/83, de 3 de Fevereiro, 13/71, de 23 de Fevereiro, ¢ 13/94, de 15 de
Janeiro.

7. Quando ocorra desclassificacdo de vias e trogos de via da rede nacional, manter-se-40 em
vigor os condiconamentos ¢ serviddes a que aqueles estavam sujeitos até a aprovagado de plano de
urbanizagdo ou plano de pormenor decorrente deste PDM.

Art.° 31.°
Servidoes Ferroviarias

1. As serviddes relativas a rede ferroviaria sdo as constantes do Decreto-Lei n.° 156/81, de 9 de
Junho, e da Portaria n.° 784/81 de 10 de Setembro.

2. Enquanto ndo for estabelecido o tragado definitivo da linha de alta velocidade da linha do
Norte, a Camara Municipal de Santarém, sempre que o achar conveniente, solicitara parecer a CP
relativamente a implantagdo de novas construgdes, alteracdes ou ampliacdo de construgdes
existentes nas seguintes areas:

a) Todos os casos que se situem até 50 m de um e de outro lado da linha férrea, contados a
partir da actual entrevia;

b) Na zona das estagdes os casos que se situam até 100 m a partir da actual entrevia.

3. Sem prejuizo de faixas de dimensdo superior legalmente estabelecidas, sdo definidas faixas
de proteccdo non aedificandi para a rede de infra-estruturas ferroviarias existente, e para um e para
outro lado da linha, cada uma com largura de 10 m para habitagdo ¢ de 40 m para industria,
medidas na horizontal, a partir:

a) Da aresta superior do talude de escavagdes ou da aresta inferior do talude de aterro;

b) De uma linha tracada a 4 m da aresta exterior do carril mais proximo, na auséncia dos pontos
de referéncia indicados na alinea anterior.

Art.° 32.°
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Servidoes Militares

1. As areas de serviddao dos prédios e instalages militares estdo regulamentadas pelos seguintes
diplomas legais:

a) Carreira de Tiro das Cortezes — Decreto-Lei n.° 59/70, de 23 de Fevereiro;

b) Quartel de Sdo Francisco (Escola Pratica de Cavalaria) - Decreto-Lei n.° 396/73, de 7 de
Agosto;

¢) Quartel das Donas (PSP) - Decreto-Lei n.° 358/74, de 17 de Agosto;

2. As zonas de proteccdo para os prédios militares sdo as seguintes:

a) Presidio militar — zona de protecgdo publicada no Didrio do Governo, 2.* série, n.° 133, de
11 de Junho de 1947,

b) Quartel de Sdo Francisco (Escola Pratica de Cavalaria) — zona de protec¢do publicada no
Diario do Governo, 2.2 série, n.° 268, de 19 de Novembro de 1977.

Art.° 33.°
Servidoes Administrativas e Restri¢oes de Utilidade Publica Respeitantes ao Dominio Publico
Hidrico

1. Os terrenos ndo dominiais conexos com o dominio publico hidrico, estdo sujeitos as ser-
viddes estabelecidas por lei e, nomeadamente, a uma serviddo de uso publico no interesse geral,
em conformidade com o disposto nos artigos 12.° a 16.° do Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novem-
bro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro.

2. Cumpre ao Ministério do Ambiente ¢ Recursos Naturais acautelar os interesses publicos
relativos as parcelas sujeitos a servidoes administrativas ou a restrigdes de utilidade publica.

Art.° 34.°
Recursos Geologicos

1. As servidOes respeitantes a exploragdo de massas minerais estdo regulamentadas pelos
Decretos-Leis n.° 89/90 e 90/90, de 16 de Marco, e 46/94, de 22 de Fevereiro.

2. Sdo objecto de licenciamento pela entidade definida na lei todas as exploragdes de inertes
que se encontram em actividade ou venham a constituir-se.

3. A implantacdo de industrias extractivas sera sempre fora dos aglomerados urbanos e obede-
cera ao disposto neste Regulamento.

Art.° 35.°
Serviddo ao Hospital Distrital

O Hospital Distrital de Santarém apresenta uma zona de proteccdo de acordo com o esta-
belecido na Portaria n.° 51/86, de 8 de Fevereiro.
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TITULO I
DA OCUPACAO, USO E TRANSFORMACAO DO SOLO
CAPITULO I
DO ORDENAMENTO
SECCAO1
CLASSES E CATEGORIAS DE ESPACOS

Art.° 36.°
Classes de Espagos

1. Em funcdo do uso dominante do solo sdo consideradas as seguintes classes de espagos:

a) Espagos urbanos, caracterizados pelo elevado nivel de infraestruturagdo e concentragdo de
edificagdes, onde o solo se destina predominantemente a construcdo, e integram, para além dos
espacos destinados a habitagdo, a equipamentos ¢ a espagos verdes, espacos de actividades
econdmicas predominantemente destinados a implanta¢do de unidades industriais compativeis com
a malha urbana, servigos, comércio e infra-estruturas complementares;

b) Espagos urbanizaveis, assim denominados por poderem vir a adquirir as caracteristicas dos
espacos urbanos e geralmente designados por areas de expansdo e integram, para além dos espagos
destinados a habita¢do, a equipamentos e a espagos verdes, espacos de actividades econémicas pre-
dominantemente destinados a implantagdo de unidades industriais compativeis com a malha
urbana, servigos, comércio ¢ infra-estruturas complementares;

¢) Espacos industriais, destinados a actividades transformadoras e servigos proprios;

d) Espacos para industrias extractivas, incluindo as areas destinadas a controlar o impacte sobre
0s espacos envolventes;

e) Espacos agro-florestais, abrangendo as areas com caracteristicas adequadas as actividades
agricolas e florestais de produgdo ou protec¢do;

g) Espacos naturais, nos quais se privilegiam a protec¢do, a conservagdo, a gestdo racional, a
capacidade de renovagdo dos recursos naturais ¢ a salvaguarda dos valores paisagisticos;

h) Espagos culturais, nos quais se privilegiam a proteccdo ¢ a salvaguarda dos valores
arqueologicos, arquitectdnicos e urbanisticos;

h) Espagos canais, correspondendo a corredores activados por infra-estruturas e que tém efeito
de barrreira fisica dos espagos que os marginam.

2. O conjunto do espago urbano, do espaco urbanizavel e dos espagos industriais que lhes sejam
contiguos determina o perimetro urbano.

Art.° 37.°
Categorias de Espagos

1. Os espacos urbanos integram as seguintes categorias de espagos:

a) Areas urbanas consolidadas, caracterizadas por possuirem uma malha urbana consolidada ou
em consolidacdo ¢ com elevado grau de infra-estruturacdo ou com tendéncia para o vir a adquirir;
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b) Areas urbanas a preservar, caracterizadas pelo seu interesse cultural e patrimonial, nas quais
se privilegia a manutengdo da sua morfologia urbana e a preservagdo das caracteristicas arquitec-
tonicas dos edificios de maior interesse, nelas se incluindo o centro historico de Santarém;

¢) Areas de equipamento existente, caracterizadas pela existéncia de instalagdes, servigos ou in-
fra-estruturas de utilizacdo colectiva publica ou privada;

d) Espagos verdes urbanos, constituidos por jardins, espacos ajardinados ou arborizados, espa-
¢os de protec¢do ambiental e de integragdo paisagistica, com ou sem equipamentos de recreio de ar
livre;

e) Espagos verdes de enquadramento, caracterizados por neles as fun¢des de enquadramento
paisagistico e de protecgdo de recursos serem privilegiadas face a outros usos.

2. Os espacos urbanizaveis integram as seguintes categorias de espagos:

a) Espagos habitacionais, destinados dominantemente a habita¢do, podendo integrar equi-
pamentos, espagos verdes, espagos de actividades economicas compativeis com a malha urbana,
servicos, comércio e infra-estruturas complementares.

b) Espagos para equipamentos, destinados a instalacdo de servigos ou infra-estruturas de utili-
zagdo colectiva publica ou privada;

¢) Espacos para uso misto, destinados a habitacdo, comércio, servi¢os e equipamentos;

d) Espacos verdes urbanos, constituidos por jardins, espacos ajardinados ou arborizados de pro-
tecgdo ambiental e de integragdo paisagistica, com ou sem equipamentos de recreio de ar livre.

SECCAO II
ESPACOS URBANOS
SUB-SECCAO I
AREAS URBANAS CONSOLIDADAS

Art.’ 38.°
Construcoes Novas

1. Nas areas urbanas consolidadas ¢ estabelecido o principio genérico da manutencdo das carac-
teristicas do edificado existente, podendo, no entanto, a Cadmara Municipal aprovar novas cons-
trugdes sujeitas aos seguintes condicionantes:

a) E autorizado o nivelamento da cércea pela média das alturas das fachadas da frente edificada
do lado do arruamento onde se integra o novo edificio, no trogo de rua entre duas transversais ou
que apresente caracteristicas morfoldgicas distintas, aplicando-se para o efeito a formula constante
do n.° 1 do artigo 46.°, desde que ndo ultrapasse o que decorre da aplicagdo do artigo 59.° do
RGEU;

b) No caso previsto na alinea anterior, a altura da fachada do novo edificio ndo podera, em
qualquer caso, exceder:

25 m nas areas de alta densidade;
15 m nas areas de média densidade;

9,5 m nas areas de baixa densidade;
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¢) Nas areas de alta densidade, quando o edificio confinante tiver nove pisos, sem prejuizo do
cumprimento do artigo 59.° do RGEU, poder-se-a autorizar uma altura de fachada correspondente
a do 9.° piso do edificio confinante;

d) A altura, contada a partir do ponto de cota média do terreno marginal até a face inferior da
laje do 2.° piso acima da cota de soleira, ndo pode ser inferior a 3,5 m. Nos restantes pisos a altura
minima ¢ a fixada no RGEU ou em legislagdo especifica. Nos casos de ruas com inclinagdo igual
ou superior a 10%, admite-se a eventual construcdo de pisos intermédios desde que o pé-direito
nessa zona ndo seja inferior aos minimos regulamentares;

e) A profundidade das empenas ¢ a que resultar da aplica¢do das regras constantes das alineas
d) a h) do n.° 1 do artigo 44.°, excepto quando se trate de hotéis ou outros equipamentos de
interesse publico, em que sera definida casuisticamente. Neste ultimo caso, quando se trate de
edificios integrados em constru¢do em banda continua, a profundidade de empena ndo podera
exceder 17 m;

f) Nas situagdes em que a topografia do local o justificar, o volume da construg¢do a considerar
inclui eventuais pisos em semicave, excepto na parte em que estes forem exclusivamente afectados
a estacionamento automoével ou a areas técnicas;

g) As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento e a areas técnicas (postos de trans-
formagdo, centrais de ar condicionado, etc.) e arrecada¢des dos alojamentos do proprio edificio,
excepto nas situagdes de estabelecimentos hoteleiros relativamente aos quais a Direc¢do-Geral do
Turismo admita outros usos;

h) Nao sdo admitidos pisos recuados acima da altura da fachada definida nos termos das alineas
a) e b) deste artigo.

2. Para realizar as vistorias previstas neste regulamento é criada uma comissdo técnica por
despacho do Presidente da Camara Municipal.

Art.° 39.°
Interior dos Quarteiroes

1. Nos edificios ou conjuntos que tenham frente para duas ruas opostas podera ser assegurado o
atravessamento do quarteirao.

2. Nesses edificios ou conjuntos devera ser localizado equipamento que contribua para a
qualificagdo do ambiente urbano.

Art.° 40°
Ampliagdo

E admitida a ampliagdo dos edificios existentes, desde que seja assegurado estacionamento no
interior do lote ou solucdes alternativas em conformidade com o estabelecido na Sec¢do XI, na
proporcdo das necessidades criadas com a ampliacdo, sendo a altura das fachadas a que resulta da
aplicagdo do disposto nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 38.°, nos casos em que a mesma for ad-
mitida.

Art.° 41.°
Logradouros

1. S6 é permitida a utilizagdo de logradouros quando se destinar a estacionamento automovel a
céu aberto ou quando se trate de construgdes de um piso reservadas:

a) A estacionamento automovel para uso privativo dos alojamentos do edificio;

b) A instala¢do de estabelecimentos comerciais ou de servigos em edificios destinados exclu-
sivamente a esse uso;
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c) A arrecadagdes integradas nas fracgoes, até¢ 20% da area do logradouro.

2. A utilizagdo dos logradouros, nos termos do niimero anterior, com as adaptagdes decorrentes
da topografia que se justifiquem, sera sempre precedida de vistoria da comissao técnica prevista no
n.° 2 do artigo 38.°, destinada a verificar que ndo sdo prejudicadas as vistas, a insola¢do ¢ a
ventilagao dos edificios e dos logradouros adjacentes e que ndo sdo destruidas as espécies arboreas
que interesse preservar.

3. Quando se trate de edificios em regime de arrendamento, a autorizagdo para a ocupacdo de
logradouros sera ainda precedida de informagdo aos inquilinos.

4. O estacionamento em cave com ocupacdo de todo o lote é permitido desde que seja assegu-
rada a integra¢do arquitectonica das construcdes ¢ o adequado tratamento dos logradouros,
nomeadamente com coberto vegetal.

Art.° 42.°
Usos

1. A localizacdo do comércio e servicos em novos edificios nas areas consolidadas é condi-
cionada a satisfagdo dos requisitos seguintes:

a) E possivel a utilizagdo de edificios exclusivamente para comércio e servigos, quando e onde
os arruamentos tenham largura igual ou superior a 20 m, ¢ o lote tenha area igual ou superior a 450
m’, e frente ndo inferior a 15 m e permita a inclusdo de estacionamento em conformidade com o
disposto na secgdo XI;

b) A coexisténcia de comércio e servigos com habitagdo num mesmo edificio s6 ¢ permitida
nos 1.° ¢ 2.° pisos contados a partir da soleira do edificio, quando e onde os arruamentos tenham
largura igual ou superior a 15 m, desde que disponham de acessos independentes dos pisos habi-
tacionais ¢ que permitam a inclusdo de estacionamento em conformidade com o disposto na sec¢do
XI;

¢) O condicionamento estabelecido na alinea anterior relativamente a largura dos arruamentos
ndo ¢ exigivel quando o comércio e servigos se localizem nos 1.° ¢ 2.° pisos interligados contados a
partir da soleira do edificio.

2. A localiza¢do do comércio e servigos em edificios preexistentes aplica-se o disposto no
nimero anterior, mas o estacionamento exigivel, em conformidade com o disposto na sec¢do XI,
sera na propor¢ao das necessidades criadas pelo novo uso autorizado.

3. As mudangas de uso, nos termos da alinea b) do n.° 1, em edificios preexistentes ficam ainda
condicionadas a possibilidade de integragdo arquitectonica dos acessos exigidos, caso estes nao
existam.

4. Desde que sejam previstos acessos independentes do uso residencial e criadas areas de
estacionamento em conformidade com o disposto na secgdo XI, e as infra-estruturas urbanas com-
portem os impactes decorrentes, ¢ admissivel a instalacdo de industrias compativeis com o uso
residencial, em conformidade com o disposto no Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de Margo,
rectificado pelo Decreto Regulamentar n.° 131-B/91, de 12 de Junho.

Art.° 43.°
Parcelas nao Infra-Estruturadas

1. Nas parcelas ndo urbanizadas situadas no interior das areas urbanas existentes cujo novo
aproveitamento implique a criagdo de infra-estruturas urbanas aplica-se o disposto na subsecg¢do
IV do presente capitulo.
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2. O disposto nos nimeros anteriores ndo ¢ aplicavel nas areas de cedéncia destinadas a equi-
pamentos.

SUB-SECCAO II
AREAS URBANAS A PRESERVAR

Art.’ 44.°
Demolicoes e Novas Construcoes

1. A demoligdo para substitui¢do dos edificios existentes so sera autorizada nos seguintes casos
depois de licenciada a nova construg¢do para o local, excepto quando a situag¢do dos edificios exis-
tentes ponha em risco a seguranga de pessoas ¢ bens:

a) Em caso de ruina iminente comprovada por vistoria municipal;

b) Quando o edificio for considerado de manutenc¢do inconveniente perante a apresentagdo de
elementos elucidativos da pretencéo;

¢) Quando se verifiquem as condic¢des referidas no artigo 49.° deste Regulamento.

2. A construgdo de novos edificios prevista no niimero anterior, quando se verifique a situagdo
referida no artigo 49.°, fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Manutengdo dos alinhamentos dos planos das fachadas sobre a via publica, salvo em casos
especiais devidamente fundamentados relativamente aos quais a Camara Municipal de Santarém
fixe novos alinhamentos;

b) Inclusdo de areas de estacionamento ou solug¢les alternativas, em conformidade com o
disposto na secgdo XI;

¢) A altura ¢ o nimero de pisos ndo poderdo ultrapassar os do edificio demolido, excepto
quando se verifique a situagdo prevista no artigo 46.° ;

d) Quando nao existam edificios confinantes, a profundidade maxima das empenas ¢ de 15 m;

e) Se forem diferentes as profundidades das empenas dos edificios confinantes ¢ a profundidade
de um ou de ambos for superior a 15 m, e apenas nos casos em que a comissdo técnica prevista no
nimero 2 do art.® 38.° considere que as fachadas de tardoz dos confinantes sdo de manter, podera
admitir-se, em despacho fundamentado, que o novo edificio tenha uma profundidade superior
aquele valor, desde que fiquem asseguradas as boas condigdes de exposicdo, insolagdo e ventilagdo
dos espacos habitaveis. Em caso algum essa profundidade pode exceder 17 m;

f) Se forem diferentes as profundidades das empenas dos edificios confinantes ¢ a profundidade
de um ou de ambos for inferior a 15 m, ¢ nos casos em que a comissdo técnica considere que as
fachadas de tardoz dos confinantes sdo de manter ou se verifique exigéncia regulamentar nesse
sentido, sera exigido, em despacho fundamentado, que o novo edificio tenha uma profundidade de
empena diferente, ndo podendo exceder os 15 m;

g) Nos casos referidos nas alineas ¢) e f), a profundidade do novo edificio variard por uma série
de superficies contidas em planos paralelos as fachadas, por forma a conseguir-se a concordancia
de empenas, sem nunca ultrapassar a de maior profundidade. Estes planos ndo devem ultrapassar o
plano virtual que forma um diedro de 45° com o plano da empena confinante de menor
profundidade no extremo posterior dessa.

Art.’ 45.°
Alteragoes e Ampliagoes
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1. Sao admitidas as seguintes alteracdes e ampliagdes dos edificios existentes, desde que, simul-
taneamente, sejam efectuadas obras de recuperagdo e restauro de todo o edificio e seja garantida a
sua estabilidade e as condigOes de seguranca de todos os seus elementos ¢ nao seja afectada a esta-
bilidade dos edificios confinantes:

a) Reabilitagdo profunda dos edificios, com demoligdo interior, conservacdo da fachada
principal ¢ de elementos estruturais ou decorativos de valor inquestionavel ou que constituam
contributo para a caracterizacdo do conjunto em que se inserem;

b) A demolicdo das fachadas posteriores podera ser admitida mediante despacho fundamentado,
antecedido por vistoria realizada pela comissdo técnica referida no n.° 2 do art.®° 38.°, nos seguintes
casos:

- Nao alinhamento com o plano de tardoz;
- Degradacdo acentuada demonstrada por elementos fotograficos;
- Desvirtuamento da traga original;

¢) Aproveitamento do sotdo para fins habitacionais ou arrecadagdes, desde que ndo sejam al-
teradas as caracteristicas essenciais das coberturas;

d) Construgdo de caves para estacionamento e areas técnicas sob o terreno livre dos lotes ou
sob as amplia¢des ou ainda quando se verificar uma reabilitagdo profunda dos edificios condi-
cionada a possibilidade de integragdo arquitectonica da entrada e a inexisténcia de vestigios ar-
queoldgicos cuja salvaguarda tenha determinado o processo de classificagdo. Nas restantes
situacdes a construcdo de caves sO sera autorizada desde que sejam respeitadas ¢ garantidas as
condi¢gdes de seguranga do edificio. Esta ocupag¢do ¢ condicionada a prévia verificacdo, pela
comissdo técnica prevista no n.° 2 do artigo 38.°, da ndo existéncia de areas ajardinadas,

equipamento de jardim ou espécies arboreas a preservar.

2. E permitida a amplia¢do ou a alteragio dos edificios existentes, quando destinada a dota-los
de instalagdes sanitarias e cozinhas, sem obrigatoriedade de executar obras de recuperagdo e
restauro de todo o edificio, desde que os compartimentos a construir ndo ultrapassem as dimensodes
minimas previstas no RGEU. Em qualquer caso, deverdo ser respeitados os regulamentos
referentes ao afastamento dos lotes confinantes.

Art.’ 46.°
Construcoes Novas

1. Na constru¢do de um novo edificio podera ser autorizado o nivelamento das cérceas pela
média das alturas das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo
edificio no trogo da rua entre duas transversais ou que apresente caracteristicas morfologicas
homoégeneas e diferenciadas relativamente ao conjunto do arruamento, utilizando-se para o efeito a
seguinte formula (em metros), desde que ndo ultrapasse o que decorre da aplica¢do do artigo 59.°
do RGEU:

hm=2 hixli
2l
em que:

hm - altura da fachada do novo edificio;
hi - altura da fachada dos edificios existentes;

[i - largura da fachada dos edificios existentes.
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2. O disposto no numero anterior ¢ aplicavel a ampliacdo dos edificios existentes, neste caso
condicionado ainda a realizag@o de obras de recuperacédo e restauro de todo o edificio.

3. Nas pragas ou largos, a altura maxima da fachada ndo podera ultrapassar a altura média dos
edificios nela existentes.

4. Nas esquinas, a altura maxima da fachada admitida na rua principal pode ser prolongada para
a rua adjacente segundo a maior das seguintes distancias: a profundidade do edificio ou uma vez e
meia a largura da rua adjacente, devendo garantir a transi¢do para a altura média das fachadas
dessa rua.

5. A distancia referida no nimero anterior sera determinada a partir do prolongamento do ali-
nhamento dos edificios da rua principal.

Art.° 47.°
Logradouros

E interdita a ocupacdo dos logradouros com constru¢des, excepto para os efeitos referidos na
alinea d) do n.° 1 e no n.° 2 do artigo 45°, apos a realiza¢do da vistoria nela prevista, com as
adaptagdes decorrentes da topografia que se justifiquem ¢ desde que sejam respeitadas as pres-
cricdes do RGEU quanto a ocupacédo de logradouros.

Art.° 48.°
Utilizagdo dos Edificios

1. Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilitacdo profunda é permitida a total
utilizagdo para comércio e servicos, desde que:

a) O lote tenha area superior a 400 m’;
b) O lote tenha frente ndo inferior a 15 m;

¢) O estacionamento exigivel seja na proporcdo das necessiades criadas pelo uso autorizado, em
conformidade com o disposto na sec¢do XI deste Regulamento e as infra-estruturas urbanas
comportem os impactes dai resultantes.

2. Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilitagdo profunda, relativamente aos
quais nao se verifiquem os requisitos constantes do numero anterior, podem ser admitidos, me-
diante despacho fundamentado, nos 1.° e 2.° pisos contados a partir da cota de soleira do edificio,
para além do uso predominantemente residencial, os seguintes usos, desde que sejam previstos
acessos independentes do uso residencial e criadas areas de estacionamento em conformidade com
o disposto na sec¢ao XI e as infra-estruturas urbanas comportem os impactes decorrentes:

a) Comércio;
b) Servigos;
¢) Equipamentos publicos e de interesse publico;

d) Industria compativel com o uso residencial, em conformidade com o disposto no Decreto
Regulamentar n.° 10/91, de 15 de Margo, rectificado pelo Decreto Regulamentar n.° 131-B/91, de
12 de Junho.

3. A alteragdo do uso habitacional para os usos referidos nas alineas a), b) e d) do niumero ante-
rior em edificios preexistentes, ndo sujeitos a reabilitacdo profunda, s6 sera autorizada no piso
térreo e com entrada independente da do uso residencial e, eventualmente, em cave e sobreloja,
desde que estes espagos contactem directamente com o piso térreo ¢ s6 tenham acesso através dele.
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A mudan¢a de uso ficara ainda condicionada a possibilidade de integragdo arquitectonica da
entrada independente, caso esta ndo exista.

4. Em instalagdes industriais e armazéns abandonados ou obsoletos ¢ admitida a mudanga para
qualquer dos usos referidos no n.° 2, através da reconversio dos edificios existentes ou procedendo
a sua demoli¢do e construcdo, desde que, neste ltimo caso, seja verificado, através de vistoria
prévia pela comissdo técnica, que o ambiente ¢ os valores da arqueologia industrial ficam
salvaguardados.

5. A manuten¢do dos usos das instalagdes referidas no nimero anterior fica dependente da apre-
sentacdo, para avaliacdo da Camara, de um estudo de trafego nos termos estabelecidos no n.° 2 do
artigo 72.°.

6. Em caso algum podera ser admitida uma altera¢do de usos que previsivelmente possa dar
lugar a desqualificacdo do ambiente ¢ da vivéncia urbanos.

Art.° 49.°
Demoli¢do de Edificios Industriais e Armazéns

Em caso de demolicdo dos edificios com instala¢des industriais e armazéns abandonados ou ob-
soletos, a construg¢do de novos edificios fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Criagdo de areas para estacionamento ou solugdes alternativas em conformidade com o dis-
posto na secc¢do XI;

b) Sem prejuizo do disposto no artigo 59.° do RGEU, a altura ndo podera exceder a média das
alturas das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio no
troco de rua entre duas transversais ou que apresente caracteristicas morfologicas homdgeneas e
diferenciadas relativamente ao conjunto do arruamento, de acordo com a formula definida no n.° 1
do artigo 46.°;

¢) A profundidade méaxima das empenas, quando nao existam edificios confinantes, é de 15 m;

d) Quando existam edificios confinantes, a profundidade de empena é a que resultar da apli-
cacdo das regras constantes das alineas e) ¢ h) do n.° 2 do artigo 38.°.

Art.° 50.°
Parcelas nao Infra-Estruturadas

1. Nas parcelas ndao urbanizadas situadas nas areas urbanas a preservar cujo novo aproveita-
mento implique a criagdo de infra-estruturas urbanas aplica-se o disposto na subsec¢do IV do
presente capitulo.

2. O disposto nos nimeros anteriores ndo ¢ aplicavel nas areas de cedéncia destinadas a equi-
pamentos.

SUB-SECCAO III
AREAS DE EQUIPAMENTO EXISTENTE

Art.° 51.°

Areas de Equipamento Existente
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1. As areas de equipamento existente, caracterizadas pela existéncia de instalagdes, servigos ou
infra-estruturas de utilizagdo colectiva publica ou privada ndo sdo susceptiveis de mudanga de uso,
salvo se tal for expressamente previsto em plano de urbanizac¢do ou plano de pormenor plenamente
eficaz.

2. A ampliagdo dos equipamentos existentes obedecera ao disposto no presente Regulamento,
nomeadamente quanto a altura total, circulagdo e estacionamento.

SUB-SECCAO IV
ESPACOS VERDES

Art.° 52.°
Espagos Verdes Urbanos

1. Os espagos verdes urbanos, constituidos por jardins, espagos ajardinados ou arborizados de
proteccdo ambiental e de integragdo paisagistica, ndo sdo susceptiveis de outros usos.

2. Nos espagos verdes urbanos ¢ permitida a edificacdo de constru¢des destinadas a sua
manutengdo, bem como de equipamentos colectivos complementares que favorecam a frui¢do
destes espagos por parte da populagdo, sem prejuizo do regime da REN e da RAN quando
aplicaveis, ndo podendo a superficie construida coberta ser superior a 15% da sua area total.

3. Para efeito de aplicacdo do algoritmo de afectagdo de areas para espagos verdes constante da
Portaria n.° 1182/92 s6 sdo considerados espagos cuja area continua seja superior a 200 m* e apre-
sentem uma configuragdo que permita a inscricdo de uma cirunferéncia com diametro igual ou
superior a 10 m.

4. E possivel a construcdo de estacionamentos para veiculos ligeiros no subsolo dos espagos
verdes urbanos desde que seja salvaguardada uma espessura minima de 1,5 m de solo acima da
cobertura do estacionamento, para reposic¢do das arecas afectadas.

Art.° 53.°
Espagos Verdes de Enquadramento

1. Os espagos verdes de enquadramento sdo constituidos por espagos ocupados por vegetagdo
natural ou plantada, dominantemente sujeitos ao regime da RAN ou da REN e nos quais a fungdo
de enquadramento paisagistico e de proteccdo dos recursos naturais ¢ privilegiada face a outros
usos, ndo podendo a sua superficie construida coberta ser superior a 15% da sua area total.

2. Nos espagos definidos no nimero anterior € ndo sujeitos ao regime da RAN ou da REN, a
Camara Municipal podera autorizar a edificacdo de uma habitacdo isolada ¢ unifamiliar desde que
a parcela tenha uma dimensédo igual ou superior a unidade minima de cultura, sem prejuizo das
parcelas de menor dimensdo, devidamente registadas a data da entrada em vigor deste PDM,
obedecendo aos seguintes parametros urbanisticos:

Area coberta < 200 m?;
Numero de pisos: um;
Altura maxima das construg¢des: 6 m.

SECCAO III
ESPACOS URBANIZAVEIS
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SUB-SECCAO I
ESPACOS HABITACIONAIS

Art.° 54.°
Espagos Urbanizaveis

1. Nos espagos urbanizaveis a urbanizagdo sera precedida de planos de pormenor ou de pro-
jectos de loteamento, obedecendo aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Z1 (baixa densidade) - densidade populacional < 100 hab/ha:

CAS <0,25;

CIS <0,35;

COS <0,50;

Numero maximo de pisos: dois;

b) Z2 (média densidade) - densidade populacional < 130 hab/ha:

CAS < 0,40;
COS <0,50;
Numero maximo de pisos: quatro;

¢) Z3 (alta densidade) - densidade populacional < 180 hab/ha:

CAS <0,30;
COS <0,70;
Numero maximo de pisos: seis.

Em programas de habitagdo social os parametros poderdo atingir os valores seguintes -
densidade populacional < 200 hab/ha:

CAS <0,30;
COS <0,75;
Numero maximo de pisos: quatro.

2. As construgdes na zona de povoamento disperso a estruturar, integradas no perimetro urbano
da cidade de Santarém e identificadas na planta de ordenamento, regem-se pelos seguintes parame-
tros:

Densidade populacional < 60 hab/ha;
CAS <0,15;

CIS <0,25;

COS <0,20;

Numero maximo de pisos: dois.

3. Com exclusdo do da cidade de Santarém, os parametros urbanisticos a observar nas areas de
expansdo integradas nos perimetros urbanos sdo os definidos para as zonas Z1 (baixa densidade)
previstas na alinea a) do n.°1 deste artigo.

4. Os planos de urbanizag¢do ou de pormenor, quando existirem, definirdo, para os perimetros
urbanos referidos no numero anterior, as zonas onde sera admissivel a aplicagdo dos parametros
urbanisticos referentes as zonas Z2 (média densidade), previstas na alinea b) do n.°1 deste artigo.

5. Nos aglomerados urbanos de Valverde, Murteira, Barreirinhas, Pé da Pedreira e Vale da
Trave as constru¢des regem-se pelos seguintes pardmetros:

Numero maximo de pisos: 2;
Altura maxima de fachada: 6,5 m.
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Art.° 55.°
Afectagdo de Areas

1. As operagdes de loteamento nos espagos urbanizaveis aplica-se o algoritmo de afectagdo de
areas para equipamentos, vias, estacionamentos ¢ espagos verdes constante da Portaria n°. 1182/92,
de 22 de Dezembro.

2. A éarea utilizavel ndo ¢é inteiramente ocupada pela constru¢do; somente devera ser ocupada
50%, devendo o excedente ser reservado para lugradouro.

3. E possivel utilizar um mesmo terreno para diversas possibilidades de ocupagéo do solo, utili-
zando os coeficientes de afectagdo de areas de forma ponderada.

Art.° 56.°
Alturas de fachadas

1. Aos loteamentos e constru¢des nos espagos urbanizaveis sdo aplicaveis os seguintes parame-
tros:

Altura maxima da Altura maxima Pé direito
U fachada (metros) das construgdes indicativo
SO
(metros) (metros)
Habitacional:
a) Alta densidade 18 22 3
b) Média densidade 12 15 3
c¢) Baixa densidade 6,5 9,5 3
A,regs mlstas. de 13 2 3.5
COMErcio € servigos
Zona industrial - - 5
Art.° 57.°

Loteamentos e Construcoes

1. Para o calculo da edificabilidade aplicam-se os indices constantes do artigo anterior, em con-
formidade com as defini¢Ges estabelecidas no artigo 11.° ¢ com as regras dos niimeros seguintes.

2. A construgdo a considerar inclui eventuais pisos € meios pisos em cave € semicave, excepto
na parte em que estes forem exclusivamente afectados a estacionamento automovel ou a areas
técnicas.

3. Nas zonas de habitacdo colectiva admite-se que as areas de construgdo destinadas a comércio
e servigos possam atingir um maximo de um tergo da area total de construc¢do acima do solo, sendo
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essa proporg¢do estabelecida em funcdo da localizagdo da operagdo, salvaguardados os condiciona-
lismos estabelecidos no n.°1 do artigo 42.°.

Art.° 58.°
Cedéncias

1. Nos planos de urbanizagido ¢ de pormenor ¢ nas operagdes de loteamento, em fungdo da sua
area e da populagdo prevista, serdo afectadas areas destinadas, entre outros, aos equipamentos ¢
infra-estruturas constantes da listagem seguinte:

Centros infantis;

Escolas pré-primarias;

Escolas de ensino basico;

Escolas secundarias;

Parques infantis;

Equipamentos desportivos;

Espacos verdes publicos;

Garagens com estacionamento de servigo;

Subestagoes eléctricas e outras infra-estruturas eléctricas;
Postos médicos e centros de saude;

Equipamentos culturais, nomeadamente cinemas e teatros;
Espacos de culto e equipamento religioso;

Mercados;

Correios e telecomunicacoes;

Postos da PSP e da GNR;

Quartéis de bombeiros;

Cemitérios.

2. As areas de terreno a afectar aos equipamentos referidos no nimero anterior sdo as que resul-
tam da aplicagdo de normas ou recomendagdes sectoriais aprovadas pelas entidades competentes
ou, na sua auséncia, das normas para programag¢do de equipamentos colectivos do Gabinete de
Estudos e Plancamento da Administragdo do Territério, do Ministério do Planeamento e da
Administracdo do Territorio.

3. No caso especifico dos espacos verdes publicos, s6 se consideram para o efeito do disposto
no numero anterior espagos com area igual ou superior a 200 m?, com configura¢io geométrica que
permita, no seu interior, a inscri¢do de uma circunferéncia com 10 m didmetro.

4. Os espagos com area inferior ou com configuragdo diferente da descrita no niimero anterior
ndo serdo considerados para efeito da determinagdo da area total de espagos verdes.

5. As areas destinadas a equipamentos e infra-estruturas previstos no n.° 1 deste artigo serdo
cedidas gratuitamente a0 municipio.

6. As cedéncias t€ém lugar quando da emissdo do alvara de loteamento ou antes de ser emitida a
licenca de construcéo.

SECCAO IV

INSTALACAO DE UNIDADES HOTELEIRAS

Art.° 59.°
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Unidades Hoteleiras e Similares de Hotelaria Inseridas nos Espagos Urbanos e Urbanizaveis

1. As unidades hoteleiras, tais como hotéis, aparthotéis, pensdes ¢ afins, restaurantes, cafés,
clubes nocturnos ¢ afins, poderdo instalar-se nos espacos urbanos e urbanizaveis desde que ndo
provoquem incémodo ou poluigdo aferidos nos termos da legislagdo aplicavel.

2. As unidades hoteleiras referidas no ponto anterior quando se instalarem em espacos urbanos,
deverdo prever um nimero minimo de lugares de estacionamento calculado de acordo com o dis-
posto no artigo 77.°.

3. Nos espagos urbanizaveis onde ocorra ocupagdo turistica, enquanto para 0s mesmos nao
forem elaborados planos de urbanizac¢do ou de pormenor que os integrem, a constru¢do destinada a
ocupacao turistica fica sujeita as seguintes regras:

a) Os parametros urbanisticos a respeitar sdo os que constam do artigo 54°;

b) Deverdo ser garantidos no interior do lote dois lugares de estacionamento de veiculos
ligeiros por cada 5 quartos ¢ um lugar de estacionamento de veiculo pesado, por cada 70
quartos;

¢) O projecto de arquitectura devera ser acompanhado do projecto de integragdo paisagistica e
de arranjo dos espagos exteriores.

4. Para garantia da boa manutengdo das infra-estruturas urbanas, pode a Camara Municipal de
Santarém propdr a Assembleia Municipal o arrendamento das infra-estruturas destas areas ¢ a
concessdo do servico aos proprietarios ou entidades exploradoras dos empreendimentos que
manterdo cumulativamente a rede viaria de que se servem nas melhores condicdes.

SECCAOV
ESPACOS INDUSTRIAIS

Art.° 60.°
Espacos Industriais

1. Os espagos industriais sdo dominantemente destinados a actividades transformadoras, po-
dendo integrar outras actividades e servigos proprios de apoio ao desenvolvimento.

2. Os espagos industriais existentes e as propostas de expansao sdo os que constam da planta de
ordenamento, genericamente designados pelas letras ZI.

3. Nestes espagos ¢ permitida a instalagdo de industrias ndo poluentes em conformidade com o
Decreto-Lei n.° 19/91, de 13 de Margo ¢ Decreto Regulamentar n.° 25/93 de 17 de Agosto,
devendo ser respeitados os seguintes parametros urbanistico, a aplicar ao lote:

Volumetria < 5 m*/m?;
Afastamento minimo em relacdo as bermas das vias: 10 m;
Afastamento minimo em relagdo ao limite lateral do prédio: 6 m.

Art.° 61.°
Industrias Integraveis nos Espagos Urbanos e Urbanizaveis

1. Nos espacgos urbanos e urbanizaveis ¢ permitida a localizagdo de estabelecimentos industriais
das classes C e D compativeis com a fungéo residencial, desde que sejam providos de sistemas an-
tipoluentes.
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2. Os estabelecimentos industriais referidos no nimero anterior ficam sujeitos ao disposto nos
Decretos-Leis n.° 488/85, de 25 de Novembro, 224/87, de 3 de Junho, 251/87, de 24 de Junho,
280-A/87, de 17 de Julho, 292/89, de 2 de Setembro, 72/90, de 2 de Marco, 74/90, de 7 de Marco,
352/90, de 9 de Novembro, ¢ 10/91, de 5 de Margo, rectificado pelo Decreto Regulamentar n.°
131-B/91, de 12 de Junho, no Decreto Regulamentar n.°25/93, de 17 de Agosto, e nas Portarias n.°
374/87, de 4 de Maio, € 768/88, de 30 de Novembro.

3. As construgdes da classe D s6 poderdo localizar-se em constru¢des com outros usos desde
que devidamente isoladas, de forma compativel com o uso do prédio onde se encontram instaladas.

SECCAO VI
ESPACOS PARA INDUSTRIAS EXTRACTIVAS

Art.° 62.°
Espacos Destinados a Industrias Extractivas

1. Estes espacos destinam-se a exploragdo dos recursos minerais do solo ou do subsolo, de
acordo com a legislag@o em vigor.

2. As industrias extractivas existentes no municipio de Santarém, na area abrangida pelo Parque
Natural das Serras de Aire e dos Candeeiros, encontram-se delimitadas nas plantas de condicionan-
tes e ordenamento, devendo os exploradores adaptar os seus estabelecimentos em conformidade
com o Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo.

Art.’ 63.°
Exploracao e Integracdo Paisagistica

1. Os planos de recuperagdo paisagistica (PRP), previstos na legislacdo em vigor, deverdo ser
implementados por fases, de acordo com os respectivos planos de lavra, a medida que sejam aban-
donadas as areas ja exploradas.

2. Os planos referidos no niimero anterior incluirdo obrigatoriamente, uma defini¢do espacial
clara das medidas imediatas de integracdo, que deverdo estar executadas no prazo maximo de de-
zoito meses apos o licenciamento.

3. Numa primeira fase a area de exploracdo efectiva ndo podera ser superior a 70% da area
total; numa segunda fase os restantes 30% da area poderdo ser explorados logo que uma area nao
inferior da primeira fase tenha sido objecto de integragao paisagistica.

4. As escombreiras ndo deverdo ultrapassar os trés metros de altura sem que haja recobrimento
vegetal dos seus taludes, cuja maior pendente ndo podera fazer com um plano horizontal um
angulo superior a 45 graus.

5. O requerente apresentara obrigatoriamente declaracdo através da qual se compromete a
anular os efeitos negativos resultantes da sobre-utilizacdo das vias de acesso a pedreira, em re-
sultado da respectiva exploragdo, nomeadamente executando a sua custa a pavimentagdo € outros
trabalhos de manutencao dessas vias sempre que se verifique uma situagdo de degradagdo causada
por essa sobre-utilizagao.

6. Com o objectivo de garantir um eficaz controlo das condi¢des ambientais, ficara sempre
garantida a implantacdo de cortinas de absor¢@o visual, com um minimo de cinco metros de lar-
gura, nos limites das exploragdes que nao sejam contiguos a outras exploragoes.

7. A Camara Municipal de Santarém podera definir, em regulamento proprio, as normas es-
pecificas a que ficardo sujeitas as industrias extractivas, nomeadamente quanto a recuperagao
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paisagistica, seguranca de circulagdo, pessoas ¢ bens na periferia das zonas sujeitas a exploragdo,
controle ambiental e criagdo de faixas arborizadas de interposig¢do entre exploracdes.

Art.° 64.°
Abertura de Vias

1. A abertura de novas vias para efeito de acesso a exploracdo existentes ou a instalar depende
de licenciamento municipal.

2. A Camara Municipal de Santarém definira, em regulamento proprio, as regras a que fica su-
jeita a abertura destas vias, sua integracdo paisagistica e conservagao.

SECCAO VII
ESPACOS AGRO - FLORESTAIS

Art.° 65.°
Uso dos Espacgos Agro-florestais

1. O regime de uso e transformagdo de uso dos solos agro-florestais ¢ o definido no presente
Regulamento, sem prejuizo de se aplicar aos espagos agro-florestais integrados na REN o disposto
nos Decretos-Leis n.° 93/90, de 19 de Margo, ¢ 213/92, de 12 de Outubro, ¢ aos espagos agro-
florestais integrados na RAN o disposto nos Decretos-Leis n.° 196/89, de 14 de Junho, e 274/92,
de 12 de Dezembro.

2. Os usos ¢ actividades passiveis de instalacdo nos espacos agro-florestais sdo os constantes no
Anexo I

Art.° 66.°
Edificagao

1. Sem prejuizo do disposto nos Decretos-Leis n.° 196/89, de 14 de Junho, 274/92, de 12 de
Dezembro, 93/90, de 19 de Margo, e 213/92, de 12 de Outubro, nos espacos agro-florestais
integrados na RAN a Camara Municipal podera autorizar a edificagdo de uma habitagdo isolada e
unifamiliar desde que a parcela tenha uma dimensdo igual ou superior a unidade minima de
cultura, obedecendo aos seguintes parametros urbanisticos:

Area coberta < 200 m?;
Numero de pisos: um;
Altura maxima das construcdes: 6 m.

2. Nos espacos agro-florestais ndo integrados na RAN a Camara Municipal podera autorizar a
edificagdo de uma habitacdo isolada unifamiliar e anexos, desde que a parcela tenha uma dimensao
igual ou superior a unidade minima de cultura, sem prejuizo das parcelas de menor dimensdo com
area ndo inferior a 3000 m’, devidamente registadas a data da entrada em vigor deste PDM,
obedecendo aos seguintes parametros urbanisticos:

Area coberta < 300 m?;

Numero maximo de pisos: dois;

Altura maxima das construcdes: 6,5 m.

Anexos: ATC < 0,04 da area total do terreno, com o maximo de 2 000 m>.

3. As autorizagdes referidas nos niumeros anteriores dependem de estarem garantidas a obtencéo
de agua potavel e energia eléctrica, a eficaz eliminagdo das aguas residuais ¢ o acesso automoével a
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edificagdo, sendo da responsabilidade e encargo do interessado a realizacdo das respectivas obras
de infra-estruturas.

4. O tratamento ¢ destino final dos efluentes das constru¢des previstas no presente artigo
deverdo salvaguardar a qualidade ambiental, tendo em conta, nomeadamente, as caracteristicas
hidrogeoldgicas dos terrenos em que se implantam.

5. Nos espacos agro-florestais ndo integrados na RAN podera a Camara Municipal autorizar a
construc¢do de equipamentos publicos ou privados de interesse municipal reconhecido se, pela sua
natureza ou especificidade, os mesmo ndo puderem ser intalados em espago urbano ou urbanizavel.

6. Quando nos espagos agro-florestais existam edificios ou conjuntos de edificios com interesse
arquitectonico reconhecido pela Camara Municipal, a constru¢do de novas edificagdes, qualquer
que seja o seu tipo e natureza, sO sera autorizada se a preservacdo daqueles edificios ou conjuntos
de edificios ficar assegurada através da criagdo de uma area de proteccéo.

7. A Camara Municipal podera estabelecer por postura municipal regras especificas a que de-
verdo obeceder as construgdes previstas neste artigo, no que se refere a localizagdo, volumetria e
aspecto exterior, por forma a garantir que o equilibrio da paisagem ndo seja perturbado.

SECCAO VIII
ESPACOS NATURAIS

Art.’ 67.°
Espacgos Naturais

1. Os espagos naturais sdo os que privilegiam a protecgdo dos recursos naturais ¢ a salvaguarda
dos valores paisagisticos e encontram-se delimitados na planta de ordenamento.

2. Os espacos naturais sao, no seu conjunto, zonas non aedificandi.

3. As areas de recreio nautico fluvial serdo ordenadas através de protocolo a celebrar com as
entidades competentes.

SECCAO IX
ESPACOS CULTURAIS

Art.’ 68.°
Espacos Culturais

Os espacos culturais abrangem a area da estagdo arqueologica de Chdes de Alpompé, estando
delimitados nas Plantas de Condicionantes e de Ordenamento.

SECCAO X
ESPACOS CANAIS
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Art.° 69.°
Espagos Canais

1. As areas de protecgdo inerentes aos espagos canais encontram-se legalmente estabelecidas
com serviddes e quaisquer ac¢des nas mesmas obriga a parecer da respectiva entidade tutelar.

2. O presente Plano prevé trés alternativas para a implantacdo do IP6, pelo que, quando for
escolhida uma delas, os espagos canais referentes as outras deixardo de ser considerados, prevale-
cendo no territério abrangido as classes de espacos constantes da planta de ordenamento.

SECCAO XI
CIRCULACAO E ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL

Art.* 70.°
Area por Lugar de Estacionamento

1. Nos espagos urbanos e urbanizaveis ¢ nos novos espacos industriais serdo afectadas a
estacionamento automovel as seguintes areas:

a) Destinadas a veiculos ligeiros - Uma area bruta de 20 m? por lugar de estacionamento a
superficie e 25 m? por lugar de estacionamento em estrutura edificada, enterrada ou nao;

b) Destinadas a veiculos pesados - Uma area de 75 m? por lugar de estacionamento a superficie
e de 130 m? por lugar de estacionamento em estrutura edificada, enterrada ou néo.

Art.° 71.°
Edificios para Habitagdo

1. Nos edificios para habitagdo colectiva ¢ obrigatoria a existéncia de uma area de estaciona-
mento no interior do lote necessaria a um lugar ¢ meio de estacionamento por cada fogo, excepto
quando os fogos tiverem uma area bruta superior a 150 m? e tipologia igual ou superior a T4, caso
em que a area de estacionamento no interior do lote sera correspondente a 2 lugares de
estacionamento por fogo.

2. Nas moradias unifamiliares ¢ obrigatéria a existéncia de dois lugares de estacionamento no
interior do lote. Quando a 4area bruta edificada for inferior a 150 m” admite-se a existéncia de um
s0 lugar de estacionamento no interior do lote.

Art.° 72.°
Edificios Destinados a Comércio Retalhista

1. Nos edificios ou areas destinados a comércio retalhista, concentrado ou ndo, sdo obrigatorias
as seguintes areas de estacionamento no interior do lote:

a) Quando a sua superficie util for inferior a 200 m* a area de estacionamento sera equivalente
a 1 lugar por cada 50 m* de area bruta de construgéo;

b) Quando a sua superficie til for igual ou superior a 200 m* e inferior 1000 m’, a area de
estacionamento sera equivalente a 1 lugar por cada 35 m” de area bruta de construgio;

¢) Quando a sua superficie til for igual ou superior a 1000 m” ¢ inferior a 2500 m’ a area de
estacionamento sera equivalente a 1 lugar por cada 25 m* de area bruta de construgio;
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d) Quando a sua superficie ttil for igual ou superior a 2500 m2, para além da aplicacdo dos
indices de estacionamento estabelecidos na alinea anterior, ¢ obrigatdria a apresentagdo a Camara
Municipal de Santarém de um estudo de trafego.

2. O estudo de trafego referido na alinea d) do nimero anterior contera os elementos indispen-
saveis que permitam avaliar:

a) A acessibilidade do local em relagdo ao transporte individual,
b) A capacidade das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento do proprio lote, do empreendimento ¢ das vias que cons-
tituem a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagdes de carga e de descarga.

Art.° 73.°
Edificios Destinados a Comércio Grossista

1. Nos edificios destinados a comércio grossista com area bruta superior a 2500 m? e inferior ou
igual a 4000 m? é obrigatdria a existéncia de uma area de estacionamento no interior do lote
equivalente a cinco lugares de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 100 m? de area qutil
de vendas e mais de um lugar de estacionamento para veiculos pesados por cada 500 m? de area
bruta de construc¢do destinada ao armazenamento de produtos.

2. Nos edificios destinados a comércio grossista com superficie bruta superior a 4000 m? ¢
obrigatoria a existéncia de area de estacionamento no interior do lote, cuja dimensdo devera ser
definida por estudo especifico a apresentar pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca
podendo ser inferior a estabelecida no ntimero anterior.

3. Em todas as situagdes previstas no presente artigo, ¢ independentemente da necessidade de
dar cumprimento ao estabelecido no Decreto-Lei n.° 258/92, ¢ obrigatoria a apresentagdo a Camara
Municipal de Santarém de um estudo de trafego, nos termos do estabelecidos no n.° 2 do artigo
72.°.

4. As entidades consultadas nos termos do nimero anterior poderdo ouvir outros organismos da
administracdo publica, sempre que o entendam conveniente.

Art.° 74.°
Edificios Destinados a Servigos

Nos edificios destinados a servigos sdo obrigatdrias as seguintes areas de estacionamento no in-
terior do lote:

a) Quando a sua superficie util total for inferior ou igual a 500 m?, a area para o estacionamento
sera de 2 lugares por cada 100 m” de area bruta de construcio;

b) Quando a sua superficie util for superior a 500 m? e inferior a 1000 m?, a area para o
estacionamento sera de 3 lugares por cada 100 m? de area bruta de construgao;

¢) Quando a superficie 1til for superior ou igual a 1000 m” ¢ inferior a 2500 m?, a 4rea para o
estacionamento sera de 4 lugares por cada 100 m” de area bruta de construgio;
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d) Quando a superficie atil for superior ou igual a 2500 m?, a area para o estacionamento sera
de 7 lugares por cada 100 m? de area bruta de construgao.

Art.° 75.°
Industria e Armazéns

1. Nos edificios destinadas a industria e armazéns devera ser obrigatoria a existéncia de uma
area de estacionamento para pessoal e visitantes dentro do lote, equivalente a um lugar por cada
200 m” de area coberta total de pavimentos.

2. Quando a érea do lote for superior a 1000 m’, a area de estacionamento obrigatoria sera
equivalente a um lugar por cada 100 m? de area coberta total de pavimentos.

3. Em qualquer dos casos devera ser prevista no interior do lote a area necessaria a carga e des-
carga de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em nimero a determinar caso a caso
em funcdo do tipo de industria a instalar.

Art.° 76.°
Salas de Espectaculo

Para as salas de espectaculo, as areas de estacionamento obrigatdrias serdo equivalentes a 2
lugares de estacionamento por cada 10 lugares sentados.

Art.° 77.°
Estabelecimentos Hoteleiros

1. Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, a construir nos espagos urbanos, as
areas a reservar para estacionamento no interior do lote deverdo corresponder a 2 lugares de
estacionamento por cada 5 quartos.

2. Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros, devera ainda ser
prevista no interior do lote, para os edificios referidos no nimero anteriror, uma area para
estacionamento de veiculos pesados ¢ de passageiros a determinar caso a caso em funcdo da
dimensio e localizacdo da unidade hoteleira.

3. Nos espagos urbanizaveis devera prever-se, no interior do lote, uma area minima de
estacionamento de 3 lugares de estacionamento por cada 5 quartos ¢ de 1 lugar para o parquea-
mento de veiculo pesado por cada 70 quartos.

Art.° 78.°
Equipamentos Colectivos

1. Para a instalagdo de equipamentos colectivos, designadamente de natureza escolar (basica,
secundaria e universitaria), desportiva e hospitalar, devera proceder-se, caso a caso, a defini¢do das
condi¢des de acessibilidade e da capacidade de estacionamento.

Art.° 79.°
Escolas de Condugdo, Agéncias e Filiais de Aluguer de Veiculos sem Condutor, Stands de
Automoveis e Oficinas de Reparagdo de Automovel

1. A instalacdo de escolas de condugdo, agéncias ¢ filiais de aluguer de veiculos sem condutor,
stands de automdveis e oficinas de reparacdo de automovel fica condicionada a comprovagdo da
existéncia de area de estacionamento no interior do lote.
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2. A Camara Municipal procedera, caso a caso, a verificagdo da existéncia de condi¢des de
acessibilidade e de capacidade de estacionamento necessarias ao licenciamento da instala¢do das
actividades referidas no numero anterior.

Art.° 80.°
Areas de Estacionamento em Loteamentos

1. Nos loteamentos sdo obrigatorios as areas de estacionamento estabelecidas nos artigos anteri-
ores no interior dos lotes e ainda nos espacos exteriores aos lotes anexos as vias de circulagdo,
espacos esses a integrar no dominio publico municipal, de acordo com o disposto no artigo 55.°.

2. O disposto no nimero anterior pode ser dispensado nos lotes destinados a construgdes de
habitagdo social e de habitacdo de custos controlados, relativamente aos quais apenas sera exegivel
uma area para estacionamento nos espacos publicos anexos as vias de circulagdo rodoviaria
equivalente a um carro por fogo para residentes e ainda 0,5 lugares por fogo para visitantes.

3. Em alternativa é admitida a construcdo de estacionamento em silo, servindo mais de um lote,
desde que se assegure o nimero minimo de lugares de estacionamento, construgdo esta cujo prazo
de inicio e de finalizac¢do constara do alvara de loteamento.

Art.° 81.°
Casos Especiais

1. Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes, ¢ admitido o licenciamento de projec-
tos de obras ¢ de utiliza¢do de edificagdes sem que os mesmos prevejam as capitagdes aplicaveis,
estabelecidas no ambito do presente capitulo:

a) Interven¢des em edificios classificados, ou localizados em areas historicas ou a preservar,
quando a cria¢do de acesso de viaturas ao seu interiror prejudique ou seja incompativel com as
suas caracteristicas arquitectonicas ou com vestigios arqueologicos passiveis de salvaguarda e
valorizacgdo;

b) Edificacdes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso a viaturas, seja por razoes
de topografia do arruamento ou por razoes de trafego;

¢) Nas areas a preservar ¢ nas areas consolidadas, quando se verifiquem mudangas de uso resi-
dencial e ndo seja possivel criar areas de estacionamento ¢ nas seguintes situagoes:

- Para comércio, industria e servigos, no piso térreo ¢ com entrada independente da do uso indi-
vidual;

- Para comércio, industria e servigos em cave ¢ sobreloja, desde que esses espagos contactem
directamente com o piso térreo;

d) Quando o lote onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito uma nova construgdo tenha
uma largura média inferior a 12 m, a excep¢do das moradias unifamiliares, as quais se aplica o
disposto no n.° 2 do artigo 71.°%

¢) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em
funcdes de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis fridticos e comprometimento da seguranga de
edificacdes envolventes.

Art.’ 82.°
Outras Situacoes
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Em situag¢des ndo previstas neste articulado, a Camara Municipal definira as regras caso a caso
tendo em conta a necessidade de regularizar o trafego e o estacionamento.

Art.° 83.°
Areas a Ceder ao Municipio

Nas operagoes de loteamento a realizar nas areas urbanas, areas urbanizaveis e areas industriais
serdo aplicados os critérios decorrentes do disposto nos artigos 8.° e 16.° do Decreto-Lei n.°
448/91, de 29 de Novembro, com a alteragdo que lhe foi introduzida pela Lei n.° 25/92, de 31 de
Agosto, e na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

TITULO 11
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Art.° 84.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

1. O PDM prevé o seu desenvolvimento através de unidades operativas de planeamento e
gestdo a submeter a planos de urbanizagdo e de pormenor.

2. No ambito deste artigo e para efeito de desenvolvimento ¢ detalhe dos estudos de ordena-
mento e gestdo do territorio, constituem unidades operativas de planeamento e gestdo:

a) As areas urbanas ¢ urbanizaveis correspondentes aos perimetros urbanos dos aglomerados
populacionais;

b) UPI1 - A area de ocupacgdo urbana dispersa a concentrar do Vale de Santarém, delimitada na
planta de ordenamento.

¢) UP2 - O espago destinado a uso urbano e turistico da Quinta do Gualdim, na freguesia da
Romeira, delimitado na planta de ordenamento;

d) UP3 - O espaco destinado a uso turistico e termal da Quinta das Martanas, na freguesia de
Alcanhdes, delimitada na planta de ordenamento.

e) UP4 — O espago destinado a uso urbano e turistico da Quinta dos Anjos/Quinta do Pogo, em
Santarém, delimitado na planta de ordenamento.

Art.° 85.°
Pardametros urbanisticos

1. Os planos de urbanizagdo e de pormenor referentes as unidades operativas de planeamento ¢
gestdo correspondentes aos perimetros urbanos dos aglomerados populacionais obedecerdo aos se-
guintes parametros urbanisticos:

a) Nas areas urbanizaveis correspondentes aos perimetros urbanos dos aglomerados popula-
cionais, com exclusdo do da cidade de Santarém, os pardmetros urbanisticos a observar sdo os
definidos para as zonas Z1 (baixa densidade) previstas na alinea a) do n.°1 do art.®° 54.°;
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b) Os planos de urbanizagdo ou de pormenor, quando existirem, definirdo, para os perimetros
urbanos referidos na alinea anterior, as zonas onde sera admissivel a aplicagdo dos parametros ur-
banisticos referentes as zonas Z2 (média densidade), previstas na alinea b) do n.°1 do art.® 54.°.

2. Para a UPI, correspondente a arca de ocupacdo urbana dispersa, a concentrar, do Vale de
Santarém, o plano de urbanizag¢do ou de pormenor definira as areas que serdo delimitadas como
perimetro urbano e as areas que ficardo com uso agricola, ndo urbanizavel, sendo aplicaveis aos
espacos urbanizaveis os seguintes parametros urbanisticos:

Densidade populacional < 60 hab/h4;
CAS <0,15;

CIS <0,25;

COS <0,20;

Numero maximo de pisos: dois.

3. Para a UP2, correspondente ao espaco destinado a uso turistico da Quinta do Gualdim, na
freguesia da Romeira, sdo aplicaveis aos espacos urbanizaveis os seguintes indices urbanisticos,
em articulagdo com o disposto neste regulamento e com a legislacdo e regulamentos aplicaveis as
actividades e usos especificos propostos:

Espaco urbanizavel < 20% da area total da propriedade;

Densidade populacional < 60 hab/ha;

CAS <0,25;

CIS<0,35;

COS < 0,40;

Numero maximo de pisos: trés, com excepcdo das moradias em que ¢ de duas.

4. Para a UP3, correspondente ao espago destinado a uso turistico e termal da Quinta das
Martanas, na freguesia de Alcanhdes, sdo aplicaveis aos espagos urbanizaveis os seguintes indices
urbanisticos, em articulagdo com o disposto neste regulamento ¢ com a legislagdo e regulamentos
aplicaveis as actividades e usos especificos propostos:

a) Espago urbanizavel < 20% da area total da propriedade;

b) Area da propriedade destinada a uso turistico, incluindo arrruamentos e estacionamentos de
ar livre, espacos verdes, equipamentos e campos de jogos < 60% do espaco urbanizavel;

¢) Area da propriedade destinada a uso termal, incluindo arruamentos, estacionamento de ar
livre, equipamentos e espagos verdes < 30% do espago urbanizavel,

d) Area da propriedade destinada & implantagdo de unidade de engarrafamento de agua,
incluindo arruamentos, estacionamento de ar livre e espagos verdes < 10% do espaco urbanizavel;

¢) Parametros urbanisticos aplicaveis aos espacos urbanizaveis:

Densidade populacional < 60 hab/ha;

CAS <0,25;

CIS <0,35;

COS <0,50;

Numero maximo de pisos: trés pisos, com excep¢ao das moradias em que ¢é de duas.

Art.° 86.°
Areas Afectas a Parques de Campismo

As areas afectas a parques de campismo estdo assinaladas na planta de ordenamento e o seu re-
gime € o previsto na Lei n.° 77/81, de 12 de Junho, que ratifica, com emendas, o Decreto-Lei n.°
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307/80, de 18 de Agosto, o Decreto-Lei n.° 192/82, de 19 de Maio, e o Decreto-Lei n.° 393/85, de 9
de Outubro.

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art.° 87.°
Coimas

1. Constitui contra-ordenagdo punivel com coima a realizagdo de obras e a utilizagdo de edifica-
¢0Oes ou do uso do solo em violagdo com o dispostos neste PDM.

2. A caracterizagdo do tipo de contra-ordenagdes e o montante das coimas a aplicar encontram-
se fixadas no artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, ou na legislagdo que o substituir.

Art.° 88.°
Loteamentos

As operagoes de loteamento s6 podem realizar-se em éreas classificadas pelos planos mu-
nicipais de ordenamento do territoério como urbanas ou urbanizaveis.

Art.’ 89.°
Achados Arqueologicos

1. Sempre que no decorrer de obra de iniciativa publica, cooperativa ou particular ou de traba-
lhos da responsabilidade de empresa concessionaria, sujeitos a licenciamento municipal ou nao,
forem encontrados achados arqueoldgicos, tal facto devera ser comunicado a Camara Municipal de
Santarém, que procedera conforme a Portaria n.° 269/78 ¢ demais legislagdo em vigor.

2. No caso de grandes empreendimentos, publicos ou privados, que envolvam uma significativa
transformagdo da topografia ou da paisagem, devera prever-se a realizacdo de trabalhos de
prospeccao e eventuais salvamentos necessarios a salvaguarda de possiveis achados arqueologicos.

3. Os achados avulsos de bens arqueologicos ficarao sujeitos ao disposto na Lei n.° 13/85, de 6
de Junho.

4. A Camara Municipal de Santarém procedera ao embargo das obras se nao for cumprido o
disposto nos nimeros anteriores.

Art.° 90.°
Instalagcdo de Grandes Equipamentos e de Grandes Infra-Estruturas

1. A planta de ordenamento identifica a localizagdo previsivel dos grandes equipamentos e das
grandes infra-estruturas, podendo a Camara Municipal propor, através de instrumento urbanistico,
medidas preventivas ou normas provisorias para o uso e transformagdo dos solos, como garante
das condigdes de realizagdo das mesmas.
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2. As areas urbanas a afectar pelo Municipio para a implementagdo de programas de ambito so-
cial e para equipamentos, por causa de utilidade publica manifesta compreendida em cada
programa, poderdo ser expropriadas mediante o pagamento contemporaneo de justa indemnizagao.

Art.° 91.°
Unidades Hoteleiras Isoladas

1. A Camara Municipal de Santarém podera emitir parecer favoravel sobre a localizagdo de uni-
dades hoteleiras isoladas, excluindo aparthotéis, fora das areas urbanas, urbanizaveis e nicleos de
desenvolvimento turistico, desde que as mesmas ndo se situem na RAN ou na REN nem ponham
em causa valores cénicos ou paisagisticos que o municipio quer ver defendidos.

2. A dotagdo maxima global destes empreendimentos ndo pode ultrapassar as 250 camas, a su-
perficie minima de terreno para a sua instala¢do ¢ de 3 ha e o nimero maximo trés pisos acima do
solo.

Art.° 92.°
Alteracgdo a Legislagdo

Quando se verificarem alteracdes a legislacdo em vigor referida neste Regulamento, as re-
missdes a esses diplomas consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagdo, a
menos que aquela tenha sido revogada e, nesse caso, deixara de ter efeito.

Art.° 93.°
Plano Geral de Urbanizacdo de Santarém

Sem prejuizo das disposi¢des relativas ao Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial de Santarém
¢ aos Planos de Pormenor da Mouraria, do Alfange ¢ da Zona Poente da Avenida do Brasil, é
revogado o Plano Geral de Urbanizagdo de Santarém, aprovado por despacho do Ministro das
Obras Publicas de 3 de Setembro de 1948 ¢ publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 299, de
29 de Dezembro de 1992.
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